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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Nindorf
fiir das Gebiet "ndrdlich des Heeseweges zwischen der
vorhandenen Bebauung Friedrichs und der vorhandenen
Bebauung im Osten”

Allgemeines

Die Gemeinde Nindorf hat zur Zeit rd. 1.100 Einwohner. Nindorf
bildet mit der Stadt Meldorf ein baulich zusammenh&ngendes
Siedlungsgebiet. Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums. Die im industriell-gewerblichen und
Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt Meldorf soll
sich fir einen stark landwirtschaftlich geprédgten Verflech-
tungsbereich und als wichtiges Arbeitsplatzzentrum weiterent-
wickeln.

Lage und Topografie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen. Das Gebiet liegt am dstlichen
Ortsrand von Nindorf, nérdlich der LandesstraBe 146.

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches hat eine GrdBe von
ca. 1,12 ha. Das Geestbodengelande liegt ca. 12 m Uber NN und
fdllt nach Norden hin um ca. 1,2 m ab.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverh#dltnisse sind aus dem beigehefteten Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen.

Der groBte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf die im
Privateigentum befindlichen Grundstiicke Nr. 1 und 2 sind im
Eigentum der Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkaufer und Kaufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Fldchen fir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.
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Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarugen durchgefiihrt werden kdnnen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
um dem Bedarf an Baugrundstiicken in einem Dorfgebiet, insbe-
sondere fiir Wohnhausbauten, Rechnung zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches ist erforderlich geworden,
um den drtlichen Eigenbedarf zu decken, um eine ginstigte
stidtebauliche Gesamtgestaltung (SchlieBung einer groBeren
Bauliicke) und eine wirtschaftliche Ldsung der ErschlieBungs-
maBnahmen zu erreichen. ‘

Neben zwei bebauten Grundstiicken sollen 8 Grundsticke neu
erschlossen werden. Mit der Bereitstellung von neuen Baugrund-
stiicken soll eine Abwanderung der Biirger, insbesonder der
jungen Biirger, aus der Gemeinde entgegengewirkt werden.

Das Baugebiet wird entsprechend dem vorhandenen dérflichen
Charakter als Dorfgebiet festgesetzt. Um die iliberwiegende Wohn-
struktur mit Einfamilienhauscharakter beidseitig der StraBe
Heeseweg zu festigen, diirfen die nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zuldssigen Wohngebiude nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

Da in der unmittelbaren Nachbarschaft zum kiinftigen Baugebiet
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Intensivtierhaltung
liegen, werden keine Geruchsimmissionen durch die Landwirt--
schaft erwartet.

Zwischen der LandesstraBe 146 und der Wohnbebauung siidlich des
Heeseweges liegen 2 Gewerbebetriebe. Es sind ein Fuhrunter-
nehmer und ein Betrieb zur Herstellung von Fassadenplatten.

" Nach der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Be-

triebsgrundstiicke als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Das
kinftige Baugebiet wird durch die vorhandenen Gewerbebetriebe
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstraBe Heeseweg ist
ausreichend beleuchtet.

Wasserversorgung

Die WasserversorQUng erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Siiderdithmarschen.
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Gasversorgung

Die Versorqgung des Gebietes mit Erdgas erfolgt, sobald sich ein
wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Feuerldscheinrichtungen

Das in der StraBe Heeseweg vorhandene Wasserleitungsnetz hat in
den vorgeschriebenen Abstdnden Hydranten, die zu Léschzwecken
zu nutzen sind.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef@Ben Uber die
zentrale Millabfuhr. Sie ist durch die Satzung ilber die
Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser {iber Kanalisations-
leitungen der vorhandenen gemeindlichen Klaranlage im Misch-
system zugefihrt.

Das anfallende Oberfliéchenwasser und gekldrte Abwasser wird in
die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Siidermiele
geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfl&chenwasser ist,
sofern die Bodenverhiltnisse es zulassen, zur Anreicherung des
Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten (z. B.
durch Verrieselungsanlagen).

Die Planunq.uﬁd Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die vorhandene StraBe Heeseweg und der Wirtschaftsweg Leeschweg
sind als ErschlieBungsstraBen fir die angrenzenden Baugrund-
stiicke in einem Dorfgebiet festgesetzt worden.

Die StraBe Heeseweg wird zur verkehrsgerechten ErschlieBungs-
straBe mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m und einem einseiti-
gen FuBweg ausgebaut.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h.
Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenknotenpunkt

Heeseweg/Kornackerweg/DorfstraBe ist eine Vorfahrtsregelung von
"rechts vor links" nach § 8 Abs. 1 StVD0 angenommen worden.
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen sowie die teilweise Be-
seitigung eines Knicks an der StraBe Heeseweg innerhalb des
kiinftigen Bebauungsplangebietes auf den bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Ackerland) stellt nach dem Landschafts-
pflegegesetz (LPflegG) vom 19.11.1982 einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Die Beeintrachtiqung des Naturhaushaltes ist jedoch unvermeid-
bar, da in der Gemeinde zur Zeit neben eines weiteren in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplangebietes keine geeigneten
alternativen Baufl&dchen in Betracht kommen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 LPflegG soweit
auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Gemeinde beabsichtigt,.den Eingriff durch nachfolgende
MaBnahmen auszugleichen:

1. An der Nordwestgrenze des Plangeltungsbereiches wird zur Ab-
grenzung und Einbindung in die freie Landschaft ein neuer
Knick errichtet;

2. im Rahmen der ErschlieBung des in der Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein Biotop auBerhalb der
Baugebiete von der Gemeinde geschaffen. Uber die Art und
Umfang des Biotops entscheidet die Gemeinde im Einvernehmen
mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde des Kreises
Dithmarschen im Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr. 4.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden nicht fir erforderlich
gehalten.

Das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern/Errichtung eines
Knicks

Die in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Flachen fur
den Knick und das Anpflanzen von B&umen und Strduchern nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dienen zur Grineinbindung und Abgrenzung
des Baugebietes zur freien Landschaft und als AusgleichsmafB-
nahme fir den Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Errichtung des Knicks einschl. der Erstbepflanzung mit
standortgerechten Baumen und Strauchern wird durch die Gemeinde
wahrgenommen. Die Unterhaltung und Pflege obliegt den kiinftigen
Grundstiickseigentimern.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fir die Erweiterung bzw. Ausbau der
bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen Heeseweg einschl.
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Kopie des Kreises Dithmarschen
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"Bebauungsplan Nr.4 der Gem.Nindorf
Anlage zur Begriindung

geplante Fliche filir AusgleichsmaBnahmen
nach § 8 L PflegG




