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Das OEK wurde begleitet von Vertreter*innen der Gemeindevertretung Nindorf und dem
Amt Mitteldithmarschen.

CONVENT Mensing bedankt sich zudem bei den Akteuren vor Ort, die auf den Werkstatten und in
zahlreichen Gesprachen ihre Einschatzungen und Ideen beigesteuert haben.

Hamburg, Nindorf, 24. Juni 2020

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 * mensing@convent-mensing.de


mailto:mensing@convent-mensing.de
mailto:anders@convent-mensing.de
http://www.convent-mensing.de/

Ny CONVENT
QA‘Z — M ENSING

beraten e planen e umsetzen

1. Anlass, Ziele und Prozess

Angesichts wachsender Herausforderungen im demografischen und
strukturellen Wandel erarbeitet die Gemeinde Nindorf ein Ortskernent-
wicklungskonzept (OEK). Durch die langgestreckte Form der Gemein-
de langs der B 431 gibt es keinen klar definierten Ortsmittelpunkt. Im
sudlichen Bereich befinden sich das Gemeindezentrum sowie weitere
relevante Funktionen wie Feuerwehr, Kita, Jugendtreff und Sportanla-
gen. Hier sollen Malinahmen zur Aufwertung des Ortsmittelpunktes
erarbeitet werden — auch angesichts einer maoglichen Weiterentwick-
lung? des Gebaudes.

(1101

Ziel des OEK ist es, den Herausforderungen der Gemeinde frihzeitig
zu begegnen, indem Angebote und Treffpunkte fiir die Dorfgemein-
schaft gestarkt und die Infrastrukturen Uuberpriaft werden. Der
Schwerpunkt liegt dabei auf der zukunftsorientierten, strategischen Ent-
wicklung der kulturellen und sozialen Statten und Angebote — unter Be-
teiligung der Birger*innen sowie relevanter Akteure.

Nindorf profitiert von seiner Lage in unmittelbarer Nahe zum Unterzent-
rum Meldorf. Hier bestehen die typischen Verflechtungen in Stadt-
Umland-Bereichen — offenbar kénnte die gegenseitige Wertschatzung
verbessert werden. Zudem gilt dem Zusammengehorigkeitsgefihl
zwischen den Ortsteilen Nindorf und Farnewinkel besonderes Au-
genmerk. Die umfassende Beteiligung der Blrger*innen sowie rele-
vanter Akteure spielt eine wichtige Rolle, um das OEK mit Leben zu fiil-
len. Da die Gemeinde Nindorf aus zwei Ortsteilen besteht, ist es von
besonderer Bedeutung, im OEK-Prozess alle mitzunehmen und auch
Infrastrukturen zu schaffen, die alle nutzen kénnen: von Einrichtungen
und Angeboten bis zu Fu3- und Radwegen.

Fur die zuklinftige nachhaltige Entwicklung der Gemeinde werden kon-
krete Losungsansatze und umsetzungsorientierte MalRnahmen zur
strategischen Entwicklung von Schlisselbereichen erarbeitet, um den
bestehenden und zukinftigen Herausforderungen zu begegnen. Die
Konzentration auf den (erweiterten) Ortskern trégt zu dessen Stabilisie-
rung und zu einer positiven Ausstrahlung auf die gesamte Gemeinde bei.

Das Ortskernentwicklungskonzept ist die Grundlage fur zukinftige
politische, planerische und investive Entscheidungen. Es wurde im
Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur
und des Kustenschutzes" (GAK) mit Mitteln des Bundes und des Landes
gefordert.

Dorfer wie Nindorf leben von einer aktiven Dorfgemeinschaft. Man kennt
sich, spielt im Verein und trifft sich im Gasthof oder beim Jahrmarkt. Al-
lerdings ist in vielen Ddrfern ein Wandel zu beobachten: Die Nahversor-
gung stirbt aus, weil die Menschen in den grof3en Supermarkten im Um-
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land einkaufen. Und ging man friiher in den Gasthof, treffen sich die
Menschen heute ofter privat; das Vereinsleben spielt sich mehr in der
Sporthalle ab. Nindorf profitiert hingegen von einer starken Dorfge-
meinschaft, drei funktionierenden gastronomischen Betrieben und ei-
nem Gemdusehof, der eine Nahversorgung zumindest mit Obst und Ge-
mise Ubernimmt, sowie einigen Gewerbebetrieben unterschiedlicher
Grolie.

In den Prozess werden die Akteure vor Ort von Beginn an einbezo-
gen: die Gemeindevertretung und das Amt Mitteldithmarschen, die Bir-
ger*innen sowie Vertreter*innen der Vereine und Institutionen auf Werk-
statten und wichtige Akteure in Einzelgesprachen.

Auf diese Weise sollen die Bewohner*innen fur die (zukinftigen)
Problembereiche in ihrem Ort sensibilisiert und aktiviert werden,
das Konzept zu unterstitzen und sich selbst tatkraftig einzubringen.
Auch die Konkretisierung einzelner Schlisselprojekte wird unter Beteili-
gung der jeweils zustandigen Akteure angegangen — die weitere Umset-
zung erfolgt im Anschluss nach Vorlage des OEK.

Das OEK knupft an vorliegende — zum Teil bereits altere — Konzepte an,
insbesondere die Integrierte Entwicklungsstrategie (IES) der LAG Aktiv-
Region Dithmarschen 2014-2020 und die Innenentwicklungspotenzial-
analyse der Planungsgruppe Dirks aus September 2016.

Offentlichkeitsarbeit

Um die Nindorfer*innen uber das Konzept zu informieren, wurde ein But- ; MELDORFER ZETUNG L

ton ,Ortsentwicklungskonzept® eingerichtet: einmal auf der Seite des Ortskernentwicklung auf der Zielgeraden
Amtes Mitteldithmarschen und einmal auf der Seite www.gemeinde- S A B et
nindorf.de. Hier werden laufend aktuelle Informationen zum Prozess
bereitgestellt.

ol o

https://www.gemeinde-nindorf.de/unsere-
gemeinde/ortskernentwicklungskonzept/

Zeitungsartikel rechts = vgl. Anhang 3.

Quelle: Nils Leifeld, Meldorfer Zeitung
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Prozess und Beteiligung Abb. 1: OEK-Prozess
= Das OEK begann mit einem Startgesprach plus Vor-Ort-Check Startgesprdch +
mit Politik und Verwaltung am 13. November 2019. Vor-Ort-Check

= In der Start-Werkstatt mit den Vereinen und Institutionen am
22. Januar 2020 sowie der anschlieBenden Bestandsanalyse und
den Gesprachen mit ortsanséssigen Akteuren durch CONVENT Start-Werkstatt
Mensing wurden neben Informationen zur Ausgangssituation mit Vereinen und
gleichzeitig Entwicklungsbedarfe und -hemmnisse sowie erste Institutionen
MaRnahmenideen recherchiert. In der Durchfiihrung griffen Be-
standsaufnahme und Standortanalyse, Entwicklungsziele und
Mafinahmenkonzept somit ineinander. Parallel wurde die grund-
satzliche Forderfahigkeit potenzieller MalRnahmen mit dem LLUR Bestandsanalyse +
und dem Regionalmanager der AktivRegion eruiert. Gesprdche mit orts-
ansdssigen Akteuren
= Im weiteren Prozess wurden von CONVENT Mensing Handlungs-
felder sowie ausgewéhlte MalBnahmen und Schliisselprojekte
erarbeitet und im Dialog mit der Gemeinde und den relevanten Akt-

euren konkretisiert. Handlungsfelder,
MafSnahmen +
= Nach Klarung weiterer Fragen, insbesondere der Konkretisierung Schliisselprojekte

der Schlisselprojekte und deren Forderfahigkeit, war der Entwurf
des OEK Gegenstand der Werkstatt relevanter Akteure am

25. Mai 2020. ] ]
Diskussion

= Aufgrund der Corona-Pandemie mussten Termine im Friihjahr Eckpunkte OEK

2020 zunéchst verschoben werden. Die weitere Beteiligung der
Burger*innen erfolgte jedoch — unter Beachtung der Datenschutz-
richtlinien — online sowie per Auslage des OEK-Entwurfs im Ge-

meindehaus wahrend der ersten beiden Juni-Wochen. Auf beide Entwurf OEK +
Maoglichkeiten wurde per Blrgerbrief und Aushangen fristgerecht Schliisselprojekte
hingewiesen. Eine Rickmeldung ergénzender, anonymer Anmer-

kungen durch die Bevolkerung wurde Uber ein Eingabefenster auf O

der Gemeinde-Homepage sowie per frankierter Rlickumschlage an . -
CONVENT Mensing, die samt Riickmeldebogen im Gemeindehaus Birgerbeteiligung

auslagen, angeboten.
~

= Die Einwohnerversammlung am 24. Juni, die unter Einhaltung
der erforderlichen Abstands- und Hygienebestimmungen im grof3en
Saal des Nindorfer Hofes durchgefuhrt wurde, bot weitere Gele-
genheit, die Meinungen und Winsche, Entwicklungsziele und
Mafinahmenideen der Birger*innen in das OEK einzubeziehen.

~
= Das OEK wurde im Anschluss am 24. Juni 2020 der Gemeindever-
tretung zum Beschluss vorgelegt und beschlossen. Beschluss OEK
7
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2. Nindorf heute und zuktinftig:
Bestandsaufnahme, Standortanalyse und erste Handlungsoptionen

2.1 Makro-Standort und demografische Entwicklung

Die Gemeinde Nindorf erstreckt sich mit den einzelnen Nutzungen ent-
lang der BundesstraRe 431 und hat kein wahrnehmbares Zentrum. Es
gibt zwar einen ehemaligen Ortskern rund um die Dorfstral3e und den
Loschteich — dieser ist jedoch nicht mehr als solcher erkennbar. Das
gemeindliche Leben findet im und rund um das Gemeindezentrum
(Alte Schule) statt, das etwas riickwartig zur Bundesstral3e liegt und
dort ein vielféltiges Angebot an Infrastruktureinrichtungen bietet (& vgl.
2.2).

Nindorf befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Unterzent-
rum Meldorf (mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums). Beide Orte profi-
tieren voneinander: In Meldorf befinden sich Nahversorger und Schulen;
Nindorf bietet einige gastronomische Einrichtungen, einen Hofladen so-
wie mehrere Gewerbebetriebe. (& Vgl. Abb. 9 sowie ausfihrlich die fol-
genden Unterkapitel.)

Da die Einwohnerzahl trotz Ausweisung und Vergabe neuer Baugrund-
stucke offenbar ,lediglich relativ stabil gehalten werden konnte®, muss —
um auch zukinftig die Bevolkerungszahl konstant zu halten — der de-
mografische Wandel mit seinen Auswirkungen im Blick behalten
werden: Geburten und Sterbefdlle sowie Wanderungen, darunter evtl.
Ruhesitzwanderungen nach Meldorf. Die Bestandsanalyse wirft somit
einen Blick in die Zukunft, damit Nindorf auch in 10 bis 20 Jahren
noch ein I(i)ebenswerter Ort ist.

Der Bevolkerungsstand war Uber die letzten Jahre hinweg recht stabil.
(= vgl. Abb. 2). Per 1. Oktober 2019 hat Nindorf 1.133 Einwohner*innen
(mit Hauptwohnung). Pragender Trend ist die Alterung (= vgl. Abb. 3
und 4).
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Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung in Nindorf 2002 bis 2018 (jeweils 31.12.)
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Quelle: Statistikamt Nord; Grafik: CONVENT Mensing

Abb. 3: Bevoélkerungsentwicklung 2011 bis 2018 nach Altersklassen
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Abb. 4: Bevdlkerung nach Altersgruppen (Stand 31.12.2018)
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Die beiden folgenden Abbildungen zeigen die Zu- und Fortziige, aus
unterschiedlichen Quellen.1 Demnach verzeichnet Nindorf in den letzten
Jahren (auBer 2017 und 2019) geringfligig mehr Fortziige als Zuzige.
Wenn man die Vergleichsdaten der Zuziige der Gemeinden im Kreis
Dithmarschen (vgl. Abb. 7) betrachtet, verbucht das benachbarte Meldorf
zwar einen Zuwachs, doch die genauere Untersuchung der einzelnen
Umzige zeigt, obwohl naheliegend, keine vermehrte Abwanderung von
Nindorf nach Meldorf — das Gegenteil ist der Fall. Denn im Zeitraum vom
1. April 2015 bis zum 1. April 2020 zogen 101 Bewohner*innen von Mel-
dorf nach Nindorf und umgekehrt nur 82 von Nindorf nach Meldorf (Quel-
le: Amt Mitteldithmarschen). Ca. ein Viertel bis ein Drittel der Wanderun-
gen waren Zu- und Fortziige von und nach Meldorf.

Abb. 5: Wanderungsbewegungen von und nach Nindorf 2000 bis 2018 (jeweils 31.12.)
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Quelle: Statistikamt Nord

Abb. 6: Wanderungsbewegungen von und nach Nindorf 2015 bis 2020 (2015-2019 jeweils 31.12.;
2020: bis 27.5.2020)
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Quelle: Amt Mitteldithmarschen

! Neben dem betrachteten Zeitraum weichen einige Werte voneinander ab. Hierzu schreibt das Statisti-
kamt Nord auf seiner Homepage: ,Die Ergebnisse der Wanderungsstatistik und als Folge die Entwick-
lung des Bevoélkerungsstandes ab Berichtsjahr 2016 sind aufgrund methodischer Anderungen, techni-
scher Weiterentwicklungen der Datenlieferungen aus dem Meldewesen an die Statistik sowie der Um-
stellung auf ein neues statistisches Aufbereitungsverfahren nur bedingt mit den Vorjahreswerten ver-
gleichbar.”
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Abb. 7: Zuziige der Gemeinden im Kreis Dithmarschen im Jahr 2018

unter 114 114 bis =276 Bl 276 bis =441 Bl 241 bis <675

Quelle: Statistikamt Nord

Zu- und Fortziige werden wesentlich vom verfligbaren Bauland bzw.
Wohnungsangebot beeinflusst. Hierzu liegen keine Erhebungen vor.
Schatzungen der Gemeinde anhand des letzten Wohngebietes ,BoRel-
kamp®, dessen Bebauung noch nicht abgeschlossen ist, lauten, dass von
den 17 Grundsticken wohl in 14 Hauser Kinder von Nindorfer*innen
zuriick ins Dorf ziehen bzw. ziehen werden, die anderen haben hier noch
gewohnt. Im Gebiet davor An der Tonkuhle waren knapp ca. 40 % Nin-
dorfer, die hierher zuriickgezogen sind, die Ubrigen kamen von auswarts
— einige aus den Nachbardérfern und der Rest aus dem Kreisgebiet.
Insofern sind weitere Baugebiete notwendig, um die Bevolkerung (jung)
zu halten und die Infrastruktur langfristig auszulasten.

Die im Juli 2018 veroéffentlichte ,,Kleinrdumige Bevélkerungs- und
Haushaltsprognose Kreis Dithmarschen, 1. Fortschreibung bis 2030“
(Basisjahr 2014) zeigt einen Bevdlkerungsriickgang um ca. 150 Ein-
wohner (& vgl. Abb. 8). Dass jedoch Prognosen, zumal fir kleine Ge-
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meinden, mit Vorsicht zu genief3en sind, zeigt auch die reale Entwick-
lung. Nach den Daten vom Amt Mitteldithmarschen liegt die Bevolke-
rungszahl aktuell bei 1.177 Einwohnern. Dies ist der hochste Stand seit
dem Jahr 2010. Aufgrund der guten Lage Nindorfs erwartet die Gemein-
de entgegen der offiziellen Prognosen eher weitere Bevolkerungszu-
wéachse. (= vgl. die Entwicklungsziele)

Gleichwohl wird fur die weitere Bevdlkerungsentwicklung im Kreis Dith-
marschen insgesamt ein Rickgang prognostiziert. Daher sind die mogli-
chen Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung im Auge zu behalten,
um den Ortskern, die bevdlkerungsnahe Infrastruktur und Nahversor-
gung sowie die Angebote der Vereine vorausschauend zukunftsfahig
aufzustellen.

Abb. 8: Bevdlkerungsprognose 2014-2030
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Quelle: Kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose
Kreis Dithmarschen bis 2030 (Stand: 9 / 2017)
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Abb. 9: Bestandsaufnahme und Standortanalyse
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2.2 Dorfgemeinschaftszentrum: Alte Schule und Dorfplatz mit
umgebenden Nutzungen

Das Gemeindehaus im Geb&ude der Alten Schule mit den umge-
benden Gebdudeanlagen bildet das Zentrum des gemeindlichen
Lebens. Im Gemeindehaus finden dorfibergreifend Veranstaltungen von
Gemeinde, Vereinen und Institutionen statt. Die umliegenden Gebaude
beherbergen die Kita und das Jugendzentrum ,Crazy House“ sowie die
Feuerwehrfahrzeuge und in der angrenzenden ,Halle* einige Gerate des
Gemeindearbeiters (2 vgl. 2.3 Bevolkerungsnahe Infrastruktur). Vor dem
Gemeindezentrum befindet sich ein groRer Platz, der im Wesentlichen
als Parkplatz sowie flir Veranstaltungen genutzt wird und zudem als Aus-
fahrt der Freiwilligen Feuerwehr dient.

Im Folgenden werden die drei Elemente Alte Schule, Feuerwehrgera-
tehaus mit angeschlossener Multifunktionshalle und der vorgela-
gerte Park- und Veranstaltungsplatz betrachtet. Sie bilden ein Gan-
zes, dessen funktionelle und — soweit moglich — gestalterische Einheit
im Rahmen eines Schllsselprojektes verstarkt, ausgebaut und multi-
funktional aufgestellt werden soll.

Abb. 10: Luftbild des Ortskerns
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Abb. 11: Relevante Nutzungen im Ortskern von Nindorf

uIti\funktionshaIIe

—\
—

_=ai
__»__,//;;’Alte S\c\hule _5

s = Beach-
volleyballfeld

—

Crazy House!

Spieleland

Ehrenmal
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Alte Schule: Gebaude

Das Gebaude der Alten Schule stammt aus dem Jahr 1950. Im Oberge-
schoss sind zwei Wohnungen vermietet, unten befinden sich zwei je ca.
50 gm grofRe ehemalige Klassenrdume, die heute flr Versammlungen
und Veranstaltungen genutzt werden, sowie eine Reihe von Nebenrau-
men (sanitdre Anlagen, Kiche usw.). Das Gemeindezentrum ist weit-
gehend nutzergerecht ausgestattet.

Es gibt etwas veraltete Damen- und Herren-WCs, 2 Umkleideraume und
Duschen fir Sportveranstaltungen, die auch fir die Feuerwehr vorgehal-
ten werden. Aus diesem Grund befinden sich im Feuerwehrgebaude
keine Toiletten und Umkleiden. Dieser Bereich ist in die Jahre ge-
kommen und modernisierungsbedirftig. Die Umkleidekabinen liegen
weit entfernt vom Sportplatz. Zudem ist fir Schiedsrichter keine separate
Dusche vorhanden — was z.B. dann problematisch ist, wenn weibliche
Schiedsrichter fur zwei méannliche Mannschaften eingesetzt werden.
Durch einen Anbau an die Alte Schule kénnte Abhilfe geschaffen wer-
den. Die neuen sanitdren Anlagen sollten nicht nur Duschrdume, son-
dern auch moderne WCs mit Wickelraum enthalten, barrierefrei und 6f-
fentlich zugénglich sein. Die Neuerrichtung von Umkleiden direkt am
Sportplatz wird wegen der notwendigen B- und ggf. F-Plan-Verfahren
zunéachst nicht gewtinscht.
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Weitere Herausforderungen sind die notwendige Anpassung des Ge-
baudes an aktuelle Standards, was Brandschutz, Fluchtwege, energe-
tische Verbesserung sowie den Austausch der Olheizung betrifft, aber
auch hinsichtlich einer weiteren Digitalisierung (Schulungen, Sitzungen,
Weiterbildungen der Vereine) und Barrierefreiheit. Als Prasentationsme-
dium wird ein zeitgeméafes Active Panel gewinscht. Auch die alten Ful3-
boden, Fenster und die Eingangstir kénnten ausgetauscht werden. Der
elektrische Hausanschluss hat die Belastungsgrenze erreicht und muss
erweitert werden, um eine Versorgungssicherheit zu gewahrleisten.

Winschenswert ist zudem eine Erweiterung der Raumlichkeiten zu
multifunktional nutzbaren R&umen: fir Schulungen u.a. der Feuer-
wehr und der Amtsfeuerwehr, fir den wachsenden Chor, Sitzungen der
Gemeindevertretung und deren Ausschiisse, des Kindergartenaus-
schusses und Vereinssitzungen sowie fir Dorfveranstaltungen wie bei-
spielsweise Wohltatigkeitsveranstaltungen / -konzerte, Flohmarkt oder
Weihnachtsmarkt.

Alte Schule: Nutzung

Die beiden Veranstaltungsrdume des Gemeindezentrums werden
schwerpunktmaRig von der Freiwilligen Feuerwehr und der Amtswehr
sowie der FuBballsparte des FSV genutzt. Gemeindeveranstaltungen
haben jedoch Vorrang.

Je ein- bis zweimal wochentlich finden Treffen vom Chor, von der Kon-
firmandengruppe, der Jugendtheatergruppe sowie im Herbst der Er-
wachsenentheatergruppe statt. Die neue SteelDart-Sparte des FSV trifft
sich dort ebenso wie die FuRballsparte zu Spielerabenden vor oder nach
dem Training oder dem Spielbetrieb. Auch Bulrger*innen umliegender
kleiner Gemeinden ohne entsprechende Einrichtungen nutzen die Ange-
bote der Nindorfer Vereine in der Alten Schule. Der Chor erféhrt grof3en
Zulauf, expandiert und brauchte — auch aus akustischen Griinden — gro-
Rere Raumlichkeiten.

Zusatzlich besteht weiterer Bedarf an VHS-Kursen, Seniorengymnastik
und einem Tanzkreis, fur den der jetzige Raum zu klein ware. Auch die
Sparte des Step-Aerobic konnte einen erweiterten Raum nutzen, anstatt
die Sporthalle in Meldorf anzumieten. Zudem wird mehr Raum fir Le-
sungen und Theaterstiicke gewiinscht. Um der lokalen Gastronomie
keine Konkurrenz zu machen, wird auf die Durchfiihrung privater Veran-
staltungen in der Alten Schule bewusst verzichtet.

Die Zusammenlegung beider ehemaliger Schulrdume zu einem grof3en
Ubungs- und Versammlungssaal hat sich nach kontroverser Diskussion
leider als nicht mdglich herausgestellt, weil sich dazwischen das Trep-
penhaus befindet, das nicht sinnvoll verlagert werden kann. Eine Erwei-
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terung des vorderen Schulungsraumes in der Alten Schule soll durch
Herausnahme einer Wand zum Flur und den Einbau von Schiebetiiren
oder Faltwanden erfolgen. Hierfur liegt ein erster Entwurf vor. (vgl. den
Entwurf von Architektin Frau Zanter unter 5.1.1 Schliisselprojekt sowie
den Ausschnitt auf der néchsten Seite.)

Einmal im Monat gibt es im Rahmen der Seniorenbetreuung mittwoch-
nachmittags ehrenamtlich organisiertes Kaffeetrinken und Klénen, z.B.
mit Bingo. Mit ca. 10-12 Teilnehmenden sind die Veranstaltungen nur
mafiig besucht und konnten attraktiver gestaltet werden. Andere Verei-
ne und die Gemeinde nutzen die Raume bei Bedarf sporadisch fiir Ge-
meinde- oder Kita-Ausschusssitzungen, Elternabende, Dorffeste, Ernte-
fest, Ferienprogramm, Kinderfest und die Bewirtung mit Kaffee und Ku-
chen.

Zweimal im Jahr und Gber mehrere Wochen findet hier der theoretische
Teil der Truppmannausbildung des Amtes fir die Feuerwehr statt. Zu-
dem ist der Katastrophenschutz des Kreises Dithmarschen mit zwei
Fahrzeugen des Léschzuges Dithmarschen Mitte hier angesiedelt und
nutzt sowohl die Alte Schule als auch das AufRengelande fur Ausbil-
dungszwecke mit. Fir diese Ausbildungen und weitere Veranstaltungen
ist eine moderne digitale Ausstattung, insbesondere der Einsatz eines
Active Panels als interaktivem Bildschirm und einer Dokumentenkamera,
in den Schulungsraumen geplant.

= Zur Erweiterung der Alten Schule und damit der Nutzungen, v.a.
der sanitéaren Anlagen, bietet sich ein Anbau an (Abmessungen ca.
10 cm Breite der Alten Schule mal 3 m Tiefe).

= Durch eine mobile Trennwand kdnnte zudem der vordere Schulungs-
raum von 56 auf fast 80 gm erweitert und somit multifunktionaler
genutzt werden (vgl. den Ausschnitt des Entwurfs rechts).

= Die Umgestaltung des Gemeindehauses im Gebaude der Alten
Schule wird Bestandteil des Schliisselprojektes 1 (vgl. 5.1.1).

Dorfplatz

Der Parkplatz vor der Alten Schule und dem Feuerwehrgeratehaus ist
unattraktiv gestaltet, bietet Uber die Parkfunktion hinaus keinerlei Aufent-
haltsqualitat oder Sitzmdoglichkeiten und ist zudem nur teilweise mit Ra-
sengittersteinen befestigt — bei Regen oder im Winter wird er schnell
matschig und kann nicht mehr vollstandig genutzt werden. Die Parkplat-
ze sind nicht markiert, sodass in der Regel wild und ineffizient geparkt
wird — mit der Folge, dass bei gréReren Veranstaltungen zu wenige
Parkplatze zur Verfiigung stehen. Zudem fehlen eine Beleuchtung sowie
Stromanschliisse fur Veranstaltungen. Der Platz ist die meiste Zeit
jedoch untergenutzt: Zu den Hol- und Bringzeiten der Kinder fir die
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Kita werden etwa ein Drittel der Parkplatze genutzt, bei Heimspielen des
FSV auch schon einmal alle. Zudem finden Uber das Jahr verteilt einige
Veranstaltungen statt.

Die Zuwegung zum Platz erfolgt direkt Uber die B431. Die Zufahrt ist
schmal; der begleitende Biirgersteig wurde daher mit abgeflachter Bord-
steinkante ausgefuhrt, um bei Begegnungen ausweichen zu kdnnen.
Eine zweite Zufahrt Uber den Birkenweg erfolgt nur tber ein Zuwegungs-
recht und halb Gber privaten Grund, sodass diese nicht erganzend o6f-
fentlich ausgebaut werden kann. Mittelfristig plant die Gemeinde, in der
Umgebung des Dorfplatzes weitere, angrenzende Flachen zu erwerben.

Ein gro3er Wunsch der Gemeinde besteht darin, den Parkplatz zu einem
Multifunktions- und Dorfmarktplatz umzugestalten (,Marktplatz der
Moglichkeiten®), der als Veranstaltungs- und Event-Flache dienen kann.
Geplant sind Ladestationen fur Elektro-Autos. Mit dem Errichten von
(GUberdachten) Fahrrad-Stellplatzen und einer Lade-Moglichkeit fir E-
Bikes konnte die funktionelle Attraktivitat weiter erhéht und die klima-
neutrale Erreichbarkeit des zentralen Dorfplatzes weiter unterstitzt wer-
den. (Veranstaltungsbeispiel rechts: Wohltatigkeitskonzert der Bigband
der Bundeswehr auf dem Dorfplatz zugunsten der Nindorfer Birgerstif-
tung, 2016. Foto: Gemeinde Nindorf)

Uber den Platz verlauft auch der Zugang zu weiteren Nutzungen wie
die Gemeindearbeiterhalle, die Sportanlagen, der Jugendtreff Crazy
House und das Spieleland sowie etwas verstreute Nutzungen wie zum
Beispiel ein Beachvolleyball-Feld, das sich sehr unattraktiv in einer abge-
legenen Ecke hinter Containern befindet. Insofern muiissten bei einer
Neugestaltung des Dorfplatzes diese Nutzungen mit betrachtet
werden, um weitere Nutzungsanreize zu bieten. Da das Beachvolleyball-
Feld seit Jahren untergenutzt ist, wird lber dessen Aufgabe nachge-
dacht — zugunsten der Errichtung von gesetzlich vorgeschriebenen
Parkplatzen fur die Freiwillige Feuerwehr. Stattdessen soll hinter dem
Crazy House eine 6ffentlich zugangliche Boulebahn errichtet werden.

Eine 6ffentliche WLAN-Verbindung ist auf dem Parkplatz, den Bolz- und
Sportplatzen sowie im Jugendtreff vorhanden, wurde aber in Eigenleis-
tung installiert und funktioniert nicht immer einwandfrei; daher soll diese
Einrichtung professionell Uberarbeitet werden. Glasfaserkabel liegen
entlang der B 431 und wurden bereits bis in die Alte Schule verlegt.

Neben dem Gemeindezentrum befindet sich das Ehrenmal; ein weiteres
Ehrenmal gibt es im Ortsteil Farnewinkel. Hier bestehen Uberlegungen,
die Ehrenmale in Farnewinkel zusammenzulegen, um die Flache per-
spektivisch flr einen weiteren Ausbau der Kita, zusatzliche Parkflache
oder Freizeitangebote wie einen Bewegungsparcours zu nutzen. Dies ist
aber ggf. mit der Bevdlkerung zu diskutieren.
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= Zur Befestigung, multifunktionalen Nutzung und Attraktivitats-
steigerung fur Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft soll der
Parkplatz zu einem Dorfplatz umgestaltet werden (,Markt der Mog-
lichkeiten®).

= Am Dorfplatz soll ein Blichertausch-Hauschen sowie ggf. eine ,Gi-
ve-Box* fur auch weitere gebrauchte Gegenstande (z.B. Kleidungs-
stlicke) als Anlaufstelle fur die Bevélkerung dienen und helfen, Res-
sourcen zu schonen.

= Die Umgestaltung und Befestigung des Dorfplatzes wird Be-
standteil des Schlusselprojektes 1 (vgl. 5.1.3).

Feuerwehr

Das Feuerwehrgeratehaus wurde 2012 saniert und befindet sich in
einem guten Zustand. Die Garage wurde auf ein neues Katastrophen-
schutzfahrzeug zugeschnitten, das vom Kreis Dithmarschen im Novem-
ber 2019 genehmigt wurde. Das gemeindeeigene Fahrzeug ist mit 20
Jahren eher veraltet.

Die Feuerwehr hat derzeit ca. 40 aktive Kamerad*innen, deren Gemein-
schaft durch eine problemlose und gute Zusammenarbeit gekennzeich-
net ist. Allerdings gibt es (wie in vielen anderen Orten auch) Nach-
wuchsprobleme; der Altersdurchschnitt liegt bei ca. 40 Jahren. Mog-
licherweise konnte ein neues Gemeinde-Fahrzeug technikbegeisterte
Jugendliche zum Beitritt motivieren.

Bei allen Anbau- und Platzgestaltungsmafinahmen ist zu beachten, dass
die Feuerwehrzufahrt definiert und freigehalten wird. Derzeit ist proble-
matisch, dass parkende und entgegenkommende Autos die ausriicken-
den Feuerwehrfahrzeuge aufhalten und blockieren. Hier muss zwingend
eine praktikable Regelung gefunden werden. Das jetzige Loschfahrzeug
hat eine Lange von rund 6 m. Neue Modelle hatten mit Anhanger zwi-
schen 8 und 10 m Lange mit entsprechendem Rangierradius und sollten
schon jetzt in der Planung der Gebaudeanlage bericksichtigt werden.
Als zustandige und kontrollierende Institution wurde die Feuerwehrun-
fallkasse in die Planungen mit eingebunden.

Das alte Feuerwehrgeratehaus steht im Meiereiweg und wird durch die
Theatergruppe (Anhanger) und den Vogelschiel3erverein (Anhanger und
Zelt) genutzt. Das Gebdaude ist sehr alt und abgéngig. Hier befindet sich
zudem die zentrale Sicherung fur die Dorfbeleuchtung.

= Im Zuge des Umbaus des Parkplatzes wird auch die Feuerwehr-

zufahrt bericksichtigt — als Bestandteil des Schliisselprojek-
tes 1 (vgl. 5.1.3).
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Multifunktionshalle (ehem. Gemeindearbeiterhalle)

In der Gemeindearbeiterhalle sind mehrere gemeindeeigene Fahrzeu-
ge untergestellt. Zudem wird hier Material der Vereine gelagert, das fur
Feste bendtigt wird (z.B. Erntefest, VogelschieRen). Der Platz reicht je-
doch zur Lagerung nicht aus: Umfangreiches Material der verschiedenen
Institutionen wie Tische, Banke, Zelte und Pavillons, Spielgeréate, Sitz-
garnituren, Grills, Pkw-Anhanger, Theaterutensilien und Verkaufs-
/ Punschbuden befindet sich in alten Containern, die dringend ausran-
giert werden mussten, im abgéngigen alten Feuerwehrgeratehaus sowie
in privaten Garagen und Scheunen. Um den dringend bendétigten La-
gerraum zu schaffen, soll dstlich an die Halle ein Anbau realisiert wer-
den mit Zugangen sowohl aus der bereits bestehenden Halle als auch
von auf3en. Dabei ist geplant, die Gerate des Gemeindearbeiters in der
jetzigen Halle unterzubringen und die Materialien der Vereine im Anbau.
(Entwurf s. Schlisselprojekt 5.2.3)

Durch die Schaffung von raumlichen Kapazitaten in der jetzigen Halle
soll eine wichtige weitere Nutzung fur das Gemeindeleben ermdglicht
werden — die Halle soll bei schlechtem Wetter als Veranstaltungsort
fur Dorfveranstaltungen dienen: Kinderfeste, Erntefest, Wohltatigkeits-
veranstaltungen usw., Feste der Vereine (z.B. Bolelfest der Bol3elgrup-
pe, Grillveranstaltungen der Feuerwehr und anderer Vereine) sowie als
Stellflache und Ausstellungsflache fur beispielsweise Flohmarkt, Weih-
nachtsmarkt oder Frihjahrsmarkt mit Pflanzentauschborse fir witte-
rungsempfindliche Waren / Stande. Die Nutzung der Veranstaltungs- und
Multifunktionshalle fiir Feste und Markte soll dabei jeweils durch einen
Cafébereich in der Alten Schule erganzt werden. Wie im Dorfleben Ub-
lich, kénnen in der Kiiche selbst gebackene Kuchen und Kaffee aufberei-
tet und in den Veranstaltungsraumen verzehrt werden.

Im Winter soll die Multifunktionshalle zusatzlich als Lagerhalle fiir Pfle-
gegerate der Gemeinde und Vereine flr die Spiel- und Sportplatze die-
nen. Bei sommerlichen Veranstaltungen werden diese aus der Halle
geraumt.

Fur den Komplex der drei zusammenhangenden Gebdude besteht die
Uberlegung, ein Solardach zu installieren. Uber die Photovoltaikanlage
kénnten auf diese Weise zusétzlich zu einer Stromversorgung der Feu-
erwehr und der Multifunktionshalle auch die auf dem Dorfplatz geplanten
Ladestationen fur Autos und E-Bikes energieneutral gespeist werden,

Angrenzend an den Platz hinter der Multifunktionshalle, hinter dem
Crazy House ist eine Boulebahn geplant, die durch einen Grillplatz mit
Sitzgelegenheiten erganzt werden und das Schlisselprojekt ,Dorfge-
meinschaftszentrum® vervollstandigen soll. Diese Anlage tragt zur Attrak-
tivitatssteigerung des Ortskerns bei und soll eine weitere Aufenthaltsge-
legenheit fur die Dorfgemeinschaft schaffen.
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= Zur Schaffung von Lagerkapazitaten und fir Indoor- ' !
Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft soll die Gemeindearbei- Ml HHHHHHHHHHH ‘H
terhalle mit einem Anbau versehen und umgestaltet sowie in ,,Multi- T ‘%:,
funktionshalle“ umbenannt werden (rechts ein Ausschnitt aus dem =g ﬂ %
Entwurf). -

|

= An- und Umbau der Halle werden Bestandteil des Schlisselpro-
jektes 1 (vgl. 5.1.3).

Fazit: Der Komplex um Alte Schule, Feuerwehr / Gemeindearbeiterhalle
und dem nordlich vorgelagerten Parkplatz soll zu einem echten, multi-
funktionalen Dorfgemeinschaftszentrum werden. Um die Bedeutung
des Ortskerns zu starken und zu einem funktionalen und gefuihlten Zent-
rum der Bevoélkerung zu machen, missen an mehreren Einrichtungen
MaRnahmen ergriffen werden:

= Ein Umbau der Alten Schule (vgl. 5.2.1) sollte Hand in Hand gehen
mit

= einer Befestigung und Neugestaltung des Parkplatzes als Multi-
funktionsplatz auch fir Veranstaltungen und somit als Dorfplatz
mit Treffpunktfunktion (vgl. 5.2.2). Ergéanzt wird beides durch ei-
nen

= Anbau an die alte Gemeindearbeiterhalle, die zur Multifunktions-
halle wird und damit zur Ergdnzung gemeindlicher Veranstaltungen
dient (vgl. 5.2.3).

= Bau einer Boulebahn auf der Flache hinter dem Crazy House (vgl.
5.1.4).

= Diese vier fir die Dorfgemeinschaft wichtigen und zusammen-
hdngenden MalRBnahmen sind das erste Schlisselprojekt des
Ortskernentwicklungskonzepts. (& vgl. Kap. 5.1)

2.3 Bevdlkerungsnahe Infrastruktur

Kita

Die Kindertagesstatte am Gemeindezentrum wird gemeinschaftlich -
betrieben durch die Gemeinden Nindorf, Bargenstedt, Krumstedt und
Wolmersdorf unter Leitung des ev.-luth. Kindertagesstattenwerks Dith-
marschen. Das Gebaude wurde 1991 erbaut und 2001 und 2017 erwei-
tert. Die Kita besteht aus zwei Regelgruppen, einer Krippen- und einer
Familiengruppe. Hinzu kommt der Natur- und Waldkindergarten mit
Standort in Farnewinkel am Gelande des Vereines fur Deutsche Sché-
ferhunde (= s.u. Farnewinkel).
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Jugendtreff ,,Crazy House“ und Spieleland

Die Gemeinde Nindorf ist seit 2011 dreimalig fur ihre gute Kinder- und
Jugendarbeit und praventive Aktivititen mit dem Titel ,,Zukunftsge-
meinde Dithmarschen" ausgezeichnet worden. Fir die Auszeichnung
wurden im Vorfeld umfangreiche Daten zur Versorgung mit KiTa-Platzen,
zur Ganztagsbetreuung an den Schulen, zu Jugendzentren, Kinder- und
Jugendbeteiligung, Sportvereinen und lokalen Netzwerken erhoben.
Nindorf bietet seinen Kindern und Jugendlichen vielfaltige Aktivitaten:
vom Kindergarten tber eine gute Jugend-Vereinsarbeit bis zur Ferienbe-
treuung.

Das Crazy House und das Spieleland (angrenzender Spielplatz) sind
seit dem Jahr 2000 auf Initiative und mit wesentlicher Beteiligung durch
die Jugendlichen selbst entstanden. Betreiber des Jugendtreffs ist der
Forderverein fur Kinder und Jugendbeteiligung e.V., mit Zuschuss der
Gemeinde. Das Haus ist mit Brettspielen, Bastel- und Malmaterialien,
TischfuBBball, Billardtisch, Dartscheibe, Musikanlage und gemdtlicher
Sofaecke sehr gut ausgestattet.”

Das Alter der Nutzer*innen liegt im Grundschulalter. Bisher wird das
Crazy House 2-mal wdchentlich genutzt, jeweils durch ein gutes Dutzend
Jugendliche. In der Hélfte der Ferien wird zudem eine Ferienbetreuung
parallel zu den Offnungszeiten angeboten, die gut angenommen wird.
Die Grenze der Aufnahmen liegt bei 25 Kindern; die Nachfrage ist jedoch
oft hther. Die Betreuung wird wiederum dorfiibergreifend genutzt, so-
wohl aus den umliegenden Doérfern als auch aus Meldorf. Bei zu hoher
Nachfrage haben Kinder aus Nindorf Vorrang — doch wiinschenswert
ware eine Aufnahme aller Anmeldenden.

Seit dem Herbst 2019 bietet eine Ehrenamtliche ein ,,KreativStudio® im
Jugendtreff an — dorfubergreifend und mit wachsenden Teilnehmerzah-
len, sodass es mittlerweile in die gréReren Raumlichkeiten der Alten
Schule verschoben wurde. Durch die Corona-Pandemie musste das
Angebot zwar leider unterbrochen werden, soll im Anschluss jedoch je-
den 2. Samstag wieder aufgenommen werden.

(Quelle Grafik rechts: Facebook-Auftritt Denise Beye)

Die Angebote werden auch von Kindern der umliegenden Dérfer gern
genutzt, was durchaus erwiinscht ist. Trotzdem soll verstarkt Augenmerk
auf die Bedurfnisse der Nindorfer Kinder und Jugendlichen gelegt wer-
den, um deren Ildentifikation mit dem Ort im Sinne der Dorfgemeinschaft

% Fiir das Projekt erhielt die Gemeinde die Auszeichnung mit dem Tausendsassa-Dieter-Tiemann-Preis
durch das Land Schleswig-Holstein. In der Kategorie Kommunale Beteiligungsprojekte erreichte die
Gemeinde Nindorf zusammen mit der Gemeinde Sommerland den ersten Preis. In der Begrindung
hiel3 es, dass Nindorf mit grol3er Ernsthaftigkeit das Projekt geplant und umgesetzt, das Vertrauen der

Jugend in die Politik aufgebaut und eine Leuchtturmwirkung tiber das Amt hinaus erzielt habe.
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zu starken. Die Interessen der Jugendlichen andern sich schnell, ebenso
die ,In-Orte“, an denen sie sich bevorzugt aufhalten. Die jungen Leute,
die das Crazy House initiiert und mit aufgebaut haben, sind dem aktiven
Alter mittlerweile entwachsen — die jetzigen Jugendlichen haben nicht
mehr denselben Bezug zur Einrichtung und sind mdoglicherweise auch
nicht mehr dafiir zu begeistern. Daher sollte Prioritdt auf die Winsche
der Kinder im Grundschulalter gelegt werden, die das House jetzt nutzen
und fur ihre eigenen Bedrfnisse mitgestalten kénnten.

Dazu hat am 28. Februar 2020 eine Jugendeinwohnerversammlung
mit einer Abfrage des Bedarfs unter den Jugendlichen stattgefunden.
Als Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass die anwesenden Kinder
und Jugendlichen mit ihrem Heimatort durchaus zufrieden sind (verge-
ben wurden Schulnoten von 1 bis 2) — vor allem mit dem Crazy House
und seinen Angeboten sowie mit der Ferienbetreuung, den Aktivitaten
der Vereine und dem Dorfzusammenhalt im Allgemeinen.

Dennoch wurden weitergehende Ideen zusammengetragen, die z.T.
das generelle Leben der Dorfbevilkerung betreffen. So wiinschten sich
die Kinder und Jugendlichen eine bessere Beleuchtung im Gebiet Bar-
genkoppel / Grenzweg, eine Ampel auf der Hoéhe des Autohauses, Ein-
kaufsladen und Kiosk, Fast Food und Restaurant, einen Friseur sowie
ein Krankenhaus bzw. einen Arzt.

Darlber hinaus gab es vielféltige Ideen zum Ausbau der Freizeit-
Infrastruktur. Dies waren zum einen groBere Wiinsche wie Soccerfeld,
Tennisplatz, Schwimmbad, Rodelbahn und Stadion. Zum anderen wur-
den auch einige kleinere und konkretere, damit auch realistischere An-
satze gefunden, die von einem kleinen Kletterpark mit Slackline, Reck-
stangen / Turngeraten, neuen Tornetzen und Tischtennisplatte fir
Farnewinkel, eine Kooperation mit dem Fitnesscenter JanThos (Angebo-
te fir 6-14-Jahrige), eigene Jugendsparten von Nindorfer FuRBballverein
und Feuerwehr (bislang sind nur Spielgemeinschaften und Jugendfeu-
erwehr in Meldorf und in Gudendorf vorhanden, die von Nindorfer Ju-
gendlichen genutzt werden) Uber einen Ausbau der Ferienbetreuung im
Crazy House bis zur 6. Klasse und Ausfliigen (z.B. zum HSV) bis hin zu
einem Weihnachtsmarkt reichten.

= Falls gewinscht, kénnte die Attraktivitat des Crazy House fir die
Jugendlichen gesteigert werden; die Einrichtung ist in die Jahre
gekommen. Auch kdnnte ggf. ein weiterer Nachmittagstermin ange-
boten werden (zusatzliche Betreuungspersonen!). Die jungen Leute
winschten sich eine gréRere Beteiligung Jugendlicher vor allem am
Donnerstag. Hierfir kénnte mehr Werbung gemacht werden.

= FUr den AulRenbereich kénnte das Spieleland um Bereiche fur
die Jugendlichen ergéanzt werden, wie z.B. eine Graffitiwand oder
Parkour-Einrichtungen sowie die von den jungen Leuten gewiinsch-
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te Kletterwand oder Reckstangen. Des Weiteren ist ein Ausbau der
Angebote wiinschenswert — am besten auf 6-8 Betreuer*innen. Da-
bei sollte es vor allem eine*n Zustandige*n geben, der/die alle An-
gebote und ihre Betreuer*innen im Blick behalt und koordiniert. Dies
fallt in den Zustandigkeitsbereich des Vorstands vom Forderverein
Crazy House.

Das Gelande rund um das Crazy House mit dem multifunktionalen
Nindorfer Spieleland wird auch durch auswértige Géaste und Touris-
ten stark genutzt (Senioren mit Enkeln, Eltern mit Kindern, Schulab-
schlussveranstaltungen); die Stiftung Mensch / Astrid-Lindgren-
Schule besucht mit ihren Klassen das Gelande regelméaRig. Zudem
finden hier haufig kleinere Familienveranstaltungen und Kinderge-
burtstage statt. Um gerade auch die Begegnung von Jung und Alt zu
fordern, aber auch als Anreiz flr auswartige Gaste, sind neben dem
Crazy House eine Boulebahn und ein Grillplatz fir zwanglose
sommerliche Zusammenkiinfte angedacht, um den Bereich weiter
aufzuwerten und das Dorfgemeinschaftszentrum (Schlisselpro-
jekt 1) zu ergéanzen. Umgekehrt ermdglicht der Ausbau des Dorfplat-
zes mit befestigten Fahrrad- und Pkw-Parkplatzen plus E-Mobilitat
eine bessere Erreichbarkeit dieses multifunktionalen Bereichs um
Crazy House und Spieleland.

In Ergénzung ist ein Anbau an das Gemeindehaus sinnvoll, der nicht
nur Duschen, sondern auch ein 6ffentlich nutzbares, barrierefrei-
es WC mit Wickelplatz enthalt (® vgl. Schlisselprojekt 5.1.1).

Einige Angebote kénnten auf Senior*innen ausgeweitet werden
(z.B. Spielenachmittage), um auch generationeniibergreifende An-
gebote fir die Dorfgemeinschaft zu bieten.

Zudem konnte der Chor eine Jugendsparte einrichten, auch um
Nachwuchs fir die eigenen Reihen zu finden.

Gemeinde, Sportverein oder Burgerverein Farnewinkel sollte die
verhaltnismaRig ginstige Anschaffung von neuen Tornetzen so-
wie einer stabilen AuBB3en-Tischtennisplatte fir Farnewinkel er-
wagen, um den Kindern und Jugendlichen ein attraktives Angebot
zu erhalten — mdglicherweise nach Befragung weiterer Kinder aus
Farnewinkel.
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Bolzplatz / BoRelplatz

Nindorf und Farnewinkel haben eine starke BoRelgruppe (,Nindorfer
Jungs und Deerns®), die sich regelmafig mit den umliegenden Vereinen
und sogar international misst. Der Stellenwert dieses norddeutschen und
friesischen Traditionssports fur Nindorf lasst sich auch am Ortswappen
ablesen, auf dem eine Bol3elkugel abgebildet ist.

Im Winter, von November bis Februar, wird der BoRelplatz ¢stlich vom
Sportplatz in Nindorf intensiv fir das Training genutzt. Im Sommer findet
dort die Jugendarbeit der BoRler statt, und er dient zudem als Bolzplatz.
Der Platz misste saniert werden.

Sportplatze

Der Sportplatz des FSV Farnewinkel-Nindorf an der Hauptstral3e in
Nindorf ist eine groRe und gepflegte Anlage, bei der dennoch der
Wunsch nach verschiedenen MalRnahmen besteht. Vor allem das
Untergraben durch Maulwiirfe stellt ein Problem dar, denn der Platz lei-
det erheblich unter der Einwanderung der Tiere. Die Aufwerfungen hat-
ten bereits mehrere Verletzungen von Sportlern zur Folge, der Spielbe-
trieb ist dadurch dauerhaft geféahrdet. Der Platz soll nachhaltig mit Maul-
wurfzdunen geschitzt sowie grundlegend saniert werden. Verbunden
werden soll damit weiterhin die Einrichtung einer Beregnungsanlage, da
sich der Platz wegen seiner Lage auf leichtem Geestboden gerade in
den Sommermonaten oft in einem schlechten Zustand befindet.

Zudem ware es zeitgemal, die Umkleidekabinen plus WCs in einem
Neubau unmittelbar am Sportplatz zu realisieren und bei dieser Gele-
genheit eine separate Umkleide fUr Schiedsrichter*innen vorzusehen.
Wegen der damit verbundenen B- und F-Plan-Anderungen wird jedoch
ein Anbau an die Alte Schule bevorzugt. (& vgl. Kap. 5.1.1.)

Ein zweiter Sportplatz befindet sich etwa auf halber Strecke zwischen [
den Ortsteilen Nindorf und Farnewinkel an der Waldwiese Farnewinkler
Stral’e. Obwohl er zum kleineren Ortsteil gehort, handelt es sich hier um
den Haupt-Trainingsplatz des Ful3ballvereins. Auch an diesem Platz sind
einige Arbeiten noétig: Zwei Ballfangzaune sollen kinftig verhindern, dass
Balle auf die benachbarten Grundstiicke gelangen — was zurzeit vor al-
lem bei einem Grundstiick mit Pferdehaltung ein Problem darstellt.

Zudem ist die regelmaf3ig — auch in Liga-Spielen — genutzte und vor al-
lem in den Wintermonaten unentbehrliche Flutlichtanlage in die Jahre
gekommen. Die Leuchtenkopfe sind etwa 25 Jahre alt, fallen vermehrt
aus und mussten ausgetauscht werden. Eine Umrlstung auf energiespa-
rende und nachhaltige LED-Technik bietet sich zu diesem Zeitpunkt an.
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Die Gemeinde hat fur beide Sportplatze Fordergelder beantragt.
Leider wurde jedoch die Bewilligung von Fordergeldern fiir beide Platze
abgelehnt — mit der Begriindung, dass hier nach Vorlage des OEK For-
dermittel aus GAK-Mitteln zu erwarten seien. Die Gemeinde wird diese
Projekte voraussichtlich finanziell nur unterstiitzen, wenn auch eine For-
derung aus Landesmitteln bewilligt wird.

Zur Erlauterung: Der FSV hat ca. 330 Mitglieder. Davon stammen 50 %
der FuRballer aus Nindorf, doch die andere Hélfte aus umliegenden Dor-
fern, die keinen eigenen Verein haben. Es spielen zwei Herren-, eine
Altherren-, eine Damen- und zwei Jugendmannschaften. Des Weiteren
gibt es verschieden Freizeitkicker, die insbesondere im Sinne eines Brei-
tensports auch den Platz in Farnewinkel nutzen. Der Verein ist sehr
beliebt — Zuschauerzahlen bis zu 200 sind bei Spielen keine Seltenheit.
Im Sommer veranstaltet der Verein eine 9-tagige Sportwoche, die immer
hervorragend angenommen wird.

Zusatzlich zu den Ful3ballern wird der Platz in Farnewinkel als Trainings-
zentrum des Mielebundes (BofRelverein) genutzt sowie durch den Scha-
ferhundeverein zu Ausbildungszwecken von Polizeihunden (Fahrtensu-
che).

Angrenzend an den Sportplatz liegt das Vereinsheim des Vereins fir
Deutsche Schaferhunde (SV), der fir alle Hunderassen zuganglich ist
— eine Tatsache, die offenbar nicht allen Einwohner*innen bekannt ist.
Der Verein besteht aus nur noch wenigen alteren Mitgliedern und hat
Nachwuchsprobleme. Die Anlage ist voll nutzbar, Gber die Farnewinkler
Stral’e gut zu erreichen und am Waldrand gelegen, daher auch sto-
rungsarm gegenliber den Bewohnern. Das Gebaude, z.B. die Toiletten-
anlagen, wird auch von der Waldkita genutzt. Auch dem Bulrgerverein
Farnewinkel steht das Heim fUr Veranstaltungen zur Verfigung.

Fur Hallensportarten wird die Halle der Astrid-Lindgren-Schule (Op de
Wisch) in Meldorf mitgenutzt.

= Die Weiterentwicklung der beiden Sportplatze wird Bestandteil
des Schlusselprojektes 2 (vgl. Kap. 5.2).

2.4 Gastronomie und Nahversorgung

Nindorf bietet flr einen Ort dieser GroR3e ein gutes gastronomisches An-
gebot. Ein Fischrestaurant, ein gutbirgerlicher Saalbetrieb und ein b
Schlachter mit Catering ergénzen sich im Angebotsspektrum.

= ,Lust auf Meer® ist an der westlichen Dorfstral’e gelegen, bietet
norddeutsche und internationale Gerichte, Mittagstisch und Abend-
essen a la Carte. Bei kleiner Gerichteauswahl, aber guter Qualitat, ist
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das Restaurant gut besucht und zieht auch Gaste aus dem Umland
an. Das Unternehmen bietet zudem in einer offenen ,Show-Kiiche*
Kochkurse an.

Der Nindorfer Hof mit seinem Saalbetrieb und Biergarten liegt eben-
falls an der Dorfstral3e. Inhaber Bernd Gadermann, seit kurzem Vor-
sitzender der DEHOGA Dithmarschen, ist ein engagierter Gastwirt
mit gutem Ruf. Die Dorfgemeinschaft nutzt die ansprechenden tradi-
tionellen Raumlichkeiten fiir alle gréReren Dorfveranstaltungen.

Zusatzlich zum Saalbetrieb veranstaltet Herr Gadermann Zelt- und
Volksfeste z.B. in Tellingstedt oder Bisum sowie Catering.

Auch die Metzgerei Uwe Krompholz, Fleischerei und Partyservice
liegt direkt an der HauptstralRe. Das Unternehmen hat einen guten
Ruf und betreibt im Schwerpunkt Catering. Zudem gibt es leckere
Brotchen.

Als Selbstvermarkter liegt an der HauptstralRe der Gemusehof
Krogmann, bestehend aus einem Gemusestand mit grof3er Obst-
und Gemuiseauswahl, z.T. aus eigenem Anbau, einem Hofladen mit
Produkten aus der Region (Kase, Fleisch, Honig und mehr) in einem
separaten Pavillon sowie einer Blumenwiese zum Selbstpflicken.
Der Hof ist auch bei Kund*innen aus dem Umland beliebt und hat ei-
ne wichtige Bedeutung fiir die Nahversorgung in Nindorf. Es handelt
sich um ein Familienunternehmen; die Elterngeneration néhert sich
dem Rentenalter und die Tochter kann den Betrieb in dieser Form
nicht alleine fortfihren.

Aufgrund der perspektivisch anstehenden Nachfolge bestehen Uber-
legungen, den Gemiisestand, der sich drau3en vor der Halle befin-
det, mit dem Hofladen zusammen durch einen Umbau der Lager-
halle nach innen zu verlegen und zu einem attraktiven Hofladen
mit Markthallencharakter weiterzuentwickeln. Dabei spielen auch
Uberlegungen fiir attraktivere Arbeitsbedingungen fiir Mitarbeiter ei-
ne Rolle, die sich nicht mehr bei allen Wetterbedingungen im Freien
aufhalten missten. Zudem wirde die Zusammenlegung von Gemu-
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sestand und Hofladen zu Zeiten geringer Nachfrage die flexible Be-
aufsichtigung durch eine Person ermdglichen.

Frau Kirsten Krogmann hat bereits einige Ideen und eine hohe Moti-
vation, den Hof kurzfristig attraktiv umzugestalten und auszubauen,
damit sie selbst kurz- bis mittelfristig auch auf dem Feld arbeiten
kann und (neue) Mitarbeiter sie im Verkauf unterstiitzen konnen.

Auch Erlebnisangebote fur Touristen bzw. das Angebot einer Bil-
dungseinrichtung wéaren fir den Hof denkbar, in der man Landwirt-
schaft live erfahrt. Des Weiteren ist eine Zusammenarbeit beispiels-
weise mit dem Nindorfer Hof (gastronomisches Angebot) vorstellbar.

= Der Umbau des Gemiisehofes Krogmann wird Bestandteil des
Schlisselprojektes 3 (vgl. Kap. 5.3).

2.5 Wirtschaft und Gewerbe

In Nindorf befinden sich einige mittelstdndische Unternehmen und klei-
ner Handwerksbetriebe. Ziel der Gemeinde ist es, das vorhandene Ge-
werbe zu halten und zu unterstlitzen.

= GroRter Arbeitgeber ist die Meldorfer Flachverblender an der
HauptstraBe, eine Zweigstelle der DAW Firmengruppe (Deutsche
Amphibolin-Werke). Das Unternehmen zeigt eine hohe soziale Ver-
antwortung, bietet Arbeitsplatze auch fur Ungelernte, bildet auch aus
und kooperiert in Form von Wabhlpflichtkursen mit der Gemein-
schaftsschule in Meldorf. Das Unternehmen floriert und will anbauen.
Um einer Gefahr der Abwanderung zuvorzukommen, wird hier guter
Kontakt zwischen dem Werksleiter Herrn Timmermann und der Ge-
meinde gehalten.

= Die Firma Andreas Hansen, Lastfuhr & Strallenbau Sand/Kies, ist
gut aufgestellt. Als mittelstandisches Unternehmen hat sich die Firma
Hansen Transport insbesondere im Tief- und StraRenbau sowie im
Sand- und Kieshandel und in vielen anderen Bereichen einen Namen
gemacht. 2008 erfolgte der Neubau des Blirogebéaudes. Von drei
Mitarbeitern im Jahr 1978 ist die Anzahl der Mitarbeiter bis heute auf
Uiber 30 gestiegen. Seit 2018 leitet Andreas Hansen die Firma.

= Der Schwerpunkt des Unternehmens Otto Timm Kies- und Grand-
gruben, Fuhrunternehmen GmbH & Co. KG, an der Hauptstral3e in
Nindorf, ist die Produktion von Sanden und Kiesen fir den Tief-,
Strafen- und Hochbau in eigenen Kieswerken sowie der Vertrieb
dieser Produkte mit eigenen Lkw im sudwestlichen Schleswig-
Holstein. Neben dem Kies- und Fuhrgeschéft ist die Firma als Ent-
sorgungsfachbetrieb auch in der Abfallwirtschaft tatig.
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= Beye Baustoffe an der DorfstralRe ist seit Mitte der 1970er Jahre
ansassig in Nindorf, handelt mit Baustoffen und Kaminholz und be-
treibt eine betriebseigene Sandgrube. Zudem fuhrt das Unternehmen
Pflaster- und Baggerarbeiten aus.

= Die Firma Wagner an der Hauptstral3e fiihrt zwei Sparten: Metallbau
und Licht & Schatten (Sonnenschutz, Terrassendacher und Winter-
garten). Das Unternehmen stellt Aluminium-Fenster und -Tiren her
und baut Wintergarten. 1987 wurde die Firma durch Olaf Wagner
Ubernommen und lauft gut, die anstehende Unternehmensnachfolge
scheint geregelt. Nach eigenen Angaben fihrt das Unternehmen 22
Mitarbeiter.

= Tischler Gerd Claussen hat seine Werkstatt im Siuderlandweg. In
ca. 10 Jahren ist hier altersmaf3ig eine Nachfolge zu finden.

= Die Sanitar- und Heizungsfirma Joachim Claussen betreut alle
Lidl Méarkte in Schleswig-Holstein. Hier ist in den nachsten zwei bis
drei Jahren Uber eine Nachfolge nachzudenken.

= Der Autohof Carsten Stolck an der Hauptstral3e ist eine florierende
Kfz-Werkstatt und -Handel.

= Die Claussen Revierberatung in Wolmersdorf (relevant fur Nindorf
wegen Gewerbesteuer und Arbeitsplatzen) produziert Wildsaaten fir
Wildacker und Ausgleichsflachen etc. Die Vermarktung erfolgt durch
das Internet und lauft sehr gut. Auch hier ist die Nachfolge ungeklart;
die Inhaberin ist bereits tber 70.

= Kdrzlich hat an der Hauptstrale das Fitnesscenter JanThos als
Zweigstelle eines Unternehmens aus Wesselburen eréffnet. Neben-
an befindet sich eine mobile Tanzschule.

= Grobis Motorrader und Kraftfahrzeuge mit Inhaber Thorsten Gra-
be e.K. befindet sich in Farnewinkel.

2.6 Landwirtschaft

Wie andernorts ist auch in Nindorf die Landwirtschaft riicklaufig. Erklar-
tes Ziel der Gemeinde ist es, die vorhandenen Unternehmen zu halten
und zu unterstitzen. Férdermdglichkeiten sind zu nutzen.

Einige der florierenden landwirtschaftlichen Unternehmen liegen im
Randbereich des Ortes Nindorf und haben daher einen Einfluss auf den

29

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 * mensing@convent-mensing.de



Ny CONVENT

&ie“‘; —— M ENSING ——
\ 4 beraten e planen e umsetzen

Charakter des dorflichen Lebens. Die Eigentiimer nehmen teils aktiv am
gesellschaftlichen Austausch teil.

= Hof Beye ist ein Landwirt mit Pferdepension, Reithalle und Tierarzt-
praxis sowie Hihnerhaltung. Eine Nachfolge ist durch die Tochter si-
chergestellt. Der Hof liegt gut sichtbar direkt an der HauptstraRe und
gestaltet das Ortsbild mit.

= Der Hof Timm (mit kleinem Hofladen) am ndrdlichen Dorfrand halt
neben Milchkiihen freilaufende Huhner. Dieser Bereich ist rasant auf
7 Stélle und schatzungsweise 6-8.000 Huhner gewachsen. Das Un-
ternehmen beliefert zahlreiche Supermérkte im Umfeld. Vor kurzem
wurde ein ehem. Landwirtschaftlicher Betrieb (,Schatt-Hof*) erwor-
ben. Der Betreib mdchte seinen Hofladen erneuern / erweitern und
plant einen Anbau flr eine (begrenzte) Mdglichkeit zur Schlachtung
von Hihnern, um diese dann auch selbst zu vermarkten.

= Der Betrieb Sprengel an der Hauptstral3e in Richtung Meldorf 1auft
nach Angabe des Landwirts in ca. 10 Jahren aus.

= |n Farnewinkel befindet sich mit dem Hof Homfeldt ein reiner Milch-

viehbetrieb mit etwas Ackerbau. Eine Nachfolge steht hier derzeit
noch nicht an.

2.7 Wohnen

Nindorf ist ein nachgefragter Wohnort, was die Baulandnachfrage
zeigt. Derzeit gibt es keine verfiigbaren Bauflachen — und auch keinen
Leerstand im Bestand. Das jetzige Baugebiet ,Bolielkamp® ist verkauft —
es gehen laufend Anfragen bei der Gemeinde ein. Neben dem guten
Dorfleben und den Angeboten spielt auch die Nahe zu Meldorf eine Rol-
le.

Wie in Kap. 2.1 bereits genannt, werden die Bauplatze — durch die
Gemeinde gesteuert — Uberwiegend durch Kinder von Nindor-
fer*innen GUbernommen. Die Nachfrage auch von auf3erhalb ist unge-
brochen hoch. Insofern sind weitere Baugebiete notwendig (und seit
Inkrafttreten des neuen Landesentwicklungsplanes auch mdglich), um
die Bevolkerung (jung) zu halten und die Infrastruktur langfristig auszu-
lasten.
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Neue Wohnbauflachen

Fur neue Wohnbaugebiete bzw. die Realisierung neuer Wohnge-
b&aude sind zwei Rahmenbedingungen ausschlaggebend: einmal der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen des Landes und zum anderen die
Verfugbarkeit geeigneter Grundsticke. In der Innenentwicklungspo-
tenzialanalyse der Planungsgruppe Dirks vom September 2016 wurde
gepruft, welche Potenzialflichen vorhanden sind und wie viele von die-
sen tatsachlich in absehbarer Zeit einer Wohnnutzung zugefuhrt werden
kénnen. 18 Potenzialflachen wurden untersucht. Im Ergebnis waren
seinerzeit keine Wohnbauvorhaben umsetzungsfahig — z.T. aus pla-
nungsrechtlichen Griinden, aber insbesondere aufgrund der fehlenden
Bereitschaft der privaten Eigentiimer.

Karzlich konnten durch die Gemeinde zwei Grundstiicke erworben
werden (vgl. Abb. 12):

1. Eine Flache nordlich des Nindorfer Hofes; Groéf3e rund 2.100 gm. Die
ortskernnahe Lage bietet sich evtl. fir Seniorenwohnen an; ein eige-
ner B-Plan wird vermutlich nicht notwendig sein. Angedacht sind ca. 6
Wohneinheiten. Ggf. wird wegen des Nindorfer Hofes ein Larm-
schutzgutachten nétig. Da es aber keine Larmbelastigung nach Nor-
den gibt und keine Beschwerden von Anwohnern, stehen keine Prob-
leme zu erwarten. Das Vorhaben des seniorengerechten Wohnens
soll baldmoglichst unter Beteiligung der Blrger*innen (s.u.) diskutiert
werden.

2. Flache westlich zur Stralle Op de Wisch, hinter dem Autohaus
Stolck.. Auf der Flache sollen ca. 20 Bauplatze entstehen. Diese Fla-
che liegt auRerhalb des Innenbereiches und wurde daher in der Ana-
lyse nicht berlcksichtigt; das Gebiet wird voraussichtlich zum B-
Plan 14.

In beiden Vorhaben werden zusammen ca. 30 Wohneinheiten (ggf. auch
Doppelhauser oder Einliegerwohnungen) entstehen. Angesichts der vor-
handenen ca. 530 Wohneinheiten in der Gemeinde waren diese mit
dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen vereinbar, der ja im Zeit-
raum 2018 bis 2030 und bezogen auf den Wohnungsbestand am
31.12.2017 bis zu 10 Prozent Neubau erméglicht.
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Quelle Luftbild: google-maps

Wohnen im Alter

Der Demografische Wandel stellt neue Herausforderungen an Wohn-
winsche, Wohnformen und Wohnstandorte sowie an Angebote fir al-
tengerechtes Wohnen und eine barrierefreie Orts(kern)gestaltung — die
Alterung ist der pragende Trend. Neben Angeboten fir Start-up-Pérchen
und Familien besteht eine steigende Nachfrage nach altersgerechtem
und barrierefreiem Wohnraum — verbunden mit einem Strukturwandel
in den Einfamilienhaus-Gebieten.

Die demografische Entwicklung fiihrt zu einer Zunahme der Senioren-
haushalte mit 1 bis 2 Personen in nicht barrierefreien Einfamilien-
hausern sowie perspektivisch zu einem Bedarf an Wohnangeboten fir
Altere. Die Innenentwicklungspotenzialanalyse hat anhand der Daten
des Einwohnermeldeamtes 76 Adressen in der Gemeinde identifiziert,
deren Bewohner Uber 75 Jahre alt sind. In Nindorf gibt es derzeit keine
Wohnungen fur altere Menschen. Insofern ist im Rahmen des OEK der
potenzielle Bedarf zu ermitteln. Wollen Nindorfer Senioren im hohen
Alter eine altersgerechte Wohnung im Ortskern ziehen — oder lieber
in Orte wie Meldorf oder Heide, die eine bessere Versorgung bie-
ten? In Nindorf gibt es einen Pflegedienst; weitere Angebote gibt es in
Meldorf. Auch wenn eine passgenaue Bedarfsermittiung und -bedienung
gerade bei Senioren im Voraus problematisch ist, wirden vermutlich
mehr Senioren in Nindorf wohnen bleiben, wenn sie die Mdglichkeit dazu
héatten. Hinzu kommt, dass die dann freiwerdenden Einfamilienhauser
durch (zuziehende) Familien genutzt werden kdnnen — die Gemeinde
misste weniger Bauplatze ausweisen.
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Auf dem Adventsnachmittag fur die Nindorfer Senioren am 1. Dezember
2019 wurde mithilfe eines Fragebogens von CONVENT Mensing (s. An-
hang) eine Befragung zur Wohnsituation im Alter durchgefiihrt. Dabei
zeigte sich zunachst ein nur zuriickhaltendes erstes Interesse am The-
ma: Von etwa 60 anwesenden Senior*innen haben 11 den Fragebogen
beantwortet — von diesen haben 5 die Zufriedenheit mit ihrer derzeitigen
Wohnsituation mit der Schulnote ,1* bewertet, 4 mit einer ,2“. Nur wenige
denken konkret Gber den Umzug in eine altersgerechte Wohnung nach.

Im Laufe von diversen personlichen Gesprachen bei der Verteilung der
Adventspéackchen stellte sich jedoch ein grundsatzliches Interesse an
seniorengerechtem Wohnraum heraus.

= Zur Flache nordlich des Nindorfer Hofes ist eine Veranstaltung fur
Senioren (,Zukunftsforum Wohnen im Alter”) sowie (ggf. alterna-
tiv) eine Einwohnerversammlung geplant. Auch in kinftigen B-
Planen soll seniorengerechtes Wohnen bereits berticksichtigt werden
— es ist derzeit schwierig, passende und bezahlbare Flachen zu fin-
den. Das Thema soll auf die Agenda der Gemeinde gestellt werden —
aller Voraussicht nach wird ein bestehendes Angebot auch die ent-
sprechende Nachfrage nach sich ziehen.

= Die Gemeinde méchte als Bautrager auftreten, um dadurch die
Belegung zu steuern.

2 Zudem ist der Bau von Wohnungen fiir Altere verbunden mit dem
,Kimmern“ seitens der Gemeinde, dass dann auch die Senio-
ren aus Nindorf in die fertigen Wohnungen einziehen (,Wohnlot-
sen-Funktion®). Hier bietet sich das Instrument der ,Konzeptvergabe“
an. (Dies entfallt, wenn die Gemeinde selbst Bauherr ist.)

2 ,Wohnen fiir Jung und Alt“ wird als Schiisselprojekt aufge-
nommen, um die Bedeutung des Themas fir die Gemeinde hervor-
zuheben. (vgl. 5.4)

wohnen bleiben
Wie bisher

Jeder Punkt ein Wohnwunsch im Alter:
Ergebnisse des 3. Zukunftsforums in Wallenhorst am 3. Mai 2016.
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2.8 Mobilitat und Verkehr

Wie in vielen kleinen Orten ist die Mobilitat auch in Nindorf ein Thema —

insbesondere fiir jingere und altere Menschen. Die Busverbindungen '....
sind entsprechend groRziigig getaktet. Der OPNV fahrt stiindlich nach BiiraerBus
Meldorf. Es gibt den BiirgerBus Meldorf, der nach dem Motto ,Birger ' it Shd rgebng

fahren Burger® von ehrenamtlichen Fahrer*innen gesteuert wird. Der
BirgerBus verbindet Meldorf mit seinen Nachbargemeinden auf festen
Linien und nach einem festen Fahrplan und halt in Nindorf an der Wol-
mersdorfer StralRe und am Nordseelandheim, ist jedoch offenbar nicht
ausgelastet. Im landlichen Raum hat jede*r ein Auto, so dass es der
OPNV naturgemaf nicht leicht hat. Einige Birgertinnen aus dem Gebiet
Larchenallee wiinschen sich wiederum eine bessere Anbindung an den
BurgerBus.

Das ,,Ruftaxi RuDi“ der Deutschen Bahn soll noch mehr vom Kreis ge-
fordert werden. RuDi ist ein Anruf-Linien-Taxi, das nach vorheriger Be-
stellung auf den regulédren Strecken fahrt. Der Fahrtwunsch muss 45
Minuten vor der im Fahrplan gekennzeichneten Zeit angemeldet werden.
Zwar gilt im "RuDi" der Schleswig-Holstein-Tarif der Bahn, und auch die
Monatskarte ist gultig, jedoch wird pro Fahrt ein Komfortzuschlag von 2
Euro pro Person erhoben. (vgl. https://www.dithmarschenbus.de/
dithmarschenbus/view/angebot/rudi.shtml)

Aus der Bevolkerung wurde der Wunsch nach einem Dérpsmobil ge-
auRert. Moglich ware eine elektrische Versorgung Uber die neue E-
Ladestation an der Feuerwehr, mit einem festen Stellplatz fir ein
Dorpsmobil / Elektroauto zum Carsharing. Weitere Stationen in beiden
Ortsteilen sind ebenfalls wiinschenswert, um hier ein Netzwerk zur ge-
meinsamen Nutzung eines oder mehrerer elektrischer Fahrzeuge inner-
halb der Gemeinde zu fordern. Nachster organisatorischer Schritt
hierfiir ware sinnvollerweise die Griindung eines Fdrdervereins.

2.9 Touristische Attraktionen

Nindorf ist beliebtes Zwischenziel einer Fahrradwanderroute. Entlang
des Radwanderweges Suderlandweg / HauptstraBe Obstwiese sind
einige Rastpunkte an beliebten Stationen geplant. Zunachst wurden zwei
Standorte ausgewahlt, die an bereits Uberdachten Bushaltestellen liegen:
Fir die Standorte Obstwiese (direkt an der Bundesstral3e zwischen Zie-
geleiweg und Dorfgemeinschaftszentrum erfreuen sich die Radler*innen
gern an Obstblite oder -ernte) und am Spielplatz Farnewinkel (auch
wegen Spielmdglichkeiten fur die Kinder) sind finanzielle Férderungen
fur Bank-Tisch-Garnituren durchs Regionalbudget beantragt. (vgl. Abb.
13 ff.)
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Der dritte Standort am Siuderlandweg soll spater hinzukommen. Dieser
befindet sich in der Néhe eines Histour-Platzes mit Higelgrabern und
einem kleinen Wald. Da hier jedoch noch eine Uberdachung hinzukom-
men soll, wurde dieses Projekt zundchst verschoben, soll aber noch rea-
lisiert werden.

Abb. 13: Geplanter Radwanderrastpunkt Spielplatz Farnewinkel
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Abb. 14: Geplanter Radwanderrastpunkt Obstwiese
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Abb. 15: Optlonaler Radwanderrastpunkt Suderlandweg [ Hugelgréaber
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2.10 Leben im Dorf / Dorfgemeinschaft

Einmal im Jahr wird ein gut gefuhrter Veranstaltungskalender gedruckt
und durch den Gemeindeboten an alle Haushalte verteilt, der eine recht
vollstandige Ubersicht iiber die Angebote in Nindorf bietet. Der Kalender
wird Anfang November abgestimmt, indem alle Vereine und Birger sich
einbringen kdnnen. Zusatzlich ist das Dokument auf der Gemeinde-
Homepage https://www.gemeinde-nindorf.de/unsere-gemeinde/herzlich-
willkommen/veranstaltungen/ bzw. https://www.gemeinde-nindorf.de/ als
PDF herunterzuladen. Zudem gibt es einen Adventsmarkt-Flyer, der im
vergangenen Herbst mit einer grof3en Auflage verteilt wurde.

Auch das Ferienprogramm sowie weitere Gemeindeinfos, Einladungen
zur Seniorenfahrt usw. werden gemeinschaftlich mit Gemeinde und Ver-
einen erstellt und anschlieRend vom Gemeindeboten verteilt sowie ggf.
auf die Homepage gestellt und an die lokale Tagespresse gegeben.
Auch im regelméaRig aktualisierten Heft zur Neugeborenen-BegrifRung
werden alle fir Kinder und Eltern relevante Ansprechpartner, Gruppen
und Veranstaltungen aufgeflihrt. Trotzdem scheinen die Informationen
nicht alle Einwohner*innen zu erreichen.

Ein weiteres Problem besteht im Finden von Nachwuchs fir die eh-
renamtliche Arbeit. Die Zahlen der Teilnehmenden von Feuerwehrball
oder Erntefest in Nindorf sind ricklaufig; die Kinder-Veranstaltungen
bleiben allerdings gut besucht.

Guten Erfolg und gute Nutzung zeigt die Veroffentlichung der Veran-
staltungen Uber die Facebook-Seite der Gemeinde. Auch die Unter-
nehmen durfen hier werben, was z.B. durch Herrn Gadermann fiir den
Nindorfer Hof regelméaRig genutzt wird — mit guten Online-
Besucherzahlen.
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= Eine intensivere und gezieltere Kommunikation der vorhandenen
Veranstaltungen und Angebote kdnnten mittels Info-Heftchen oder
Willkommens-Flyer mit Vorstellung Vereine + Institutionen, Kontakt-
daten oder Verweis auf Internetprasenzen erfolgen.

= Die Gemeinde unterstitzt ehrenamtliche Tatigkeiten durch Kim-
mern und Zeigen von Wertschatzung, beispielsweise durch die Ver-
leihung eines Ehrenamtspreises an verdiente Blrger*innen oder ei-
ner jahrlichen kleinen Feier mit allen ehrenamtlich Aktiven und Sport-
lerehrungen. Dies sollte beibehalten werden.

= Ein neues Bichertausch-Hauschen bzw. eine ,Give-Box* am Dorf-
platz sollen als Anlaufstelle fir die Bevolkerung dienen und helfen,
Ressourcen zu schonen. Auch andere Aufstellflachen sind denkbar,
wie beispielsweise auf dem Gelande Krogmann oder Krompholz.

Ortsteil Farnewinkel

Farnewinkel hat eine funktionierende Dorfgemeinschaft mit einer ho-
hen Identifikation mit dem Ort. Es gibt einen Birgerverein, der mit 170
Mitgliedern annéahernd so viele Mitglieder hat, wie es Dorfbewohner gibt.
Es werden gut besuchte Kinderfeste, VogelschieRen, Familientag mit
Wanderung, Radtouren, Veranstaltungen im Rahmen des Ferienpro-
gramms in der Gemeinde Nindorf, Seniorennachmittage, Osterfeuer,
Laternelaufen, Tagestouren und eine Neugeborenen-Begrif3ung veran-
staltet. Im vergangenen Jahr gab es einen Tag der Vereine. Alle zwei
Jahre findet ein Adventsnachmittag mit Weihnachtsmarkt am Gemeinde-
zentrum zugunsten der Blrgerstiftung statt. Ein Veranstaltungskalender
informiert Gber das Ferienprogramm.

An der Farnewinkler Stral3e liegt die Waldwiese mit einem Trainings-
platz, den sich FSV und Mielebund (BoRelverein) teilen. (vgl. Kap. 2.3)

Die Waldkita nutzt die Nahe zum Wald, der 10 einzelnen Pachtern ge-
hort, die sich weit Uberwiegend damit einverstanden zeigen, dass die
Kinder den Wald erkunden. Ein eigenes Gebaude gibt es fur die Kita —
dem Sinn einer Waldkita geman — nicht.

An der SchulstraRe im Ortskern gibt es einen Spielplatz neben dem
ehemaligen Schulgebaude (heute privates Wohnhaus), der den Mittel-
punkt des Dorflebens bildet. Er wird fir alle Veranstaltungen des Br-
gervereins genutzt — und ist ansonsten jederzeit offen als Spielplatz. Fir
einige Veranstaltungen wird ein grof3es Vereinszelt aufgebaut.

= Bislang gibt es wenig Ideen, wie ein starkeres Zusammengeho-
rigkeitsgefihl erreicht werden kann. Neben symbolischen MalR3-
nahmen wie eine Beschilderung an der Abzweigung der B 431 kdnn-

37

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 * mensing@convent-mensing.de



Ny CONVENT

&g‘ ) = MENSING s
N beraten e planen « umsetzen

te das Spiel ohne Grenzen in einer Version 2.0 auf der Waldwiese
oder dem Spielplatz stattfinden.

= Als Angebot fiir alle Nindorfer / Farnewinkler kénnte eine gemein-
same Hundespielwiese eingerichtet und eingezaunt werden, als
Treffpunkt fir viele Hundehalter*innen. Dies wirde die Mdglichkeit
einer zwanglosen und spontanen Zusammenkunft von Zugehorigen
beider Ortsteile ermdglichen und gleichzeitig als Werbung fir den
Hundeverein dienen.

= Auch fur den Ortsteil Farnewinkel wird als Ergédnzung der Gemein-
schaftseinrichtungen eine Blichertausch-/Give-Box gewinscht.

2.11 Klimaschutz

Die Schonung der Umwelt und Einsparung von Treibhausgas-
Emissionen spielt auch in der Gemeinde Nindorf eine zunehmende Rol-
le. Man will der Problematik durch den Ausbau einerseits der gemein-
schaftlich genutzten Verkehrsmittel als auch von emissionsfreien Solar-
anlagen begegnen. Es gibt bereits einen Blrgersolarpark in Farnewinkel
(vgl. Foto rechts), der bereits am 30.12.2009 ans Netz ging, und an dem
sich 102 Blrger*innen beteiligen.

Vgl. auch
https://www.sunnyportal.com/Templates/PublicPageOverview.aspx?plant
=fdad7b9a-0819-4c4f-a209-230287hbf5850&splang=de-DE

Durch den Bau weiterer Photovoltaikanlagen, angefangen mit dem Dach
der neuen Multifunktionshalle und dem Feuerwehrgebaude, kénnte der
erwirtschaftete Strom langfristige das Dorf direkt méglichst ,klimaneutral®
versorgen. Daflr bedarf es mittelfristig weiterer Partner oder ggf. der
Grindung eines Gemeindewerkes.

Zudem hat die Gemeinde Nindorf bereits 85 % der ihrer Strallenlaternen
auf LED umgestellt. Ein Ausbau auf 100 % wird angestrebt.

Quelle Foto: Klaus Busch-ClaulRen
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Als Fazit der Bestandsaufnahme und Standortanalyse enthélt die fol-
gende Abb. 16 eine Darstellung der Starken und Schwachen, Chan-
cen und Risiken.

Abb. 16: Starken und Schwéachen, Chancen und Risiken

Starken

Attraktiver Wohnort in naturraumlich attrakti-
vem Umfeld

Lage in direkter Nachbarschaft zu Meldorf
(kurze Pendelentfernung, gesicherte Nah- und
Gesundheitsversorgung)

Stabile Bevolkerungsentwicklung

Starke, intakte Dorfgemeinschaft und reges
Vereinsleben

Engagierte Angebote fir Kinder und Jugendli-
che; Beteiligung der jungen Einwohner*innen

Gute Kommunikation der Veranstaltungen und
Angebote Uber Flyer

Zwei Gasthofe, ein Fleischer mit Catering-
Angebot,

Gemusehof Krogmann mit Nahversorgungs-
funktion Region

Gewerbebetriebe mit Arbeitsplatzen

Keine leeren Immobilien (Generationswechsel
regelt der Markt)

Schwéachen

Langgestreckte Siedlungsstruktur ohne wahr-
nehmbaren Ortskern

Gestaltungs- und Nutzungsdefizite rund um
das Gemeindezentrum

Schlechter Zustand bzw. Nutzungseinschrén-
kungen der Sportplatze

Keine Innenentwicklungspotenziale
Nicht ausreichend Wohnungen fiir Altere
Abnehmende Nutzung der Gasthofe

Chancen
Frihzeitiges Reagieren auf demografische
Trends
Starkung des Ortskerns durch Aufwertung
zum Dorfgemeinschaftszentrum
Unterstutzung lokaler Betriebe
Erweiterung Gemiusehof Krogmann zum Nah-
versorger
Sensibilisierung der Bevolkerung fur Nutzung
der Nahversorgung und Gastronomie
Ausbau des guten Angebotes fir Kinder und
Jugendliche
Sanierung der Sportplatze als wesentliche
Bewegungsstatten
Ortsteil Farnewinkel: gemeinschaftliche Aktio-
nen und Veranstaltungen
Dorfmarketing. intern: Kommunikation, Flyer,
Homepage etc., extern: Bewerbung der Allein-
stellungsmerkmale

Risiken
Zu spates Reagieren auf demografische
Trends (z.B. Alterung und Auslastung der
Infrastruktur)

Probleme bei der Baulandmobilisierung

Fehlende Angebote fir Altere (Infrastruktur +
Wohnungen)

Nahversorgung im Wettbewerb mit Super-
markten in Meldorf

Nachfolgeprobleme einiger Gewerbebetriebe
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3. Strategische Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele als Grundlage fir die strategische Entwick-
lung von MalBhahmen und Schlisselprojekten ergeben sich aus der
Bestandsaufnahme und Standortanalyse, den Werkstatten und Ge-
sprachen, dem fachlichen Input von CONVENT Mensing sowie der
laufenden Abstimmung mit der Gemeinde.

Die Handlungsfelder entsprechend denen der Bestandsanalyse, sind
jedoch nach Prioritéat gegliedert. Nicht in allen Handlungsfeldern be-
steht aktuell ein Handlungsbedarf, gleichwohl sind die jeweiligen Ent-
wicklungsziele langfristig im Auge zu behalten.

» Handlungsfeld / Querschnittsthema Demografie

= Bevotlkerung halten + Zuziige generieren (= moderates Wachstum)
= Zielgruppen: (Nindorfer) Kinder + Jugendliche, Familien + Paare,
Senioren

= Ausreichende und zielgruppenspezifische Angebote zum Wohnen
und Leben fir Jung + Alt
= Baugebiete, Immobilien, Infrastruktur + Nahversorgung, Treffs,
Vereine etc.

» Handlungsfeld Aufwertung des Ortskerns
= Ortskern multifunktional und gestalterisch starken

= Gesamtkonzept fur erlebbares und multifunktional nutzbares
Dorfgemeinschaftszentrum (Alte Schule, Dorfplatz, Multifunkti-
onshalle)

An- und Umbau Alte Schule

v

2 Neugestaltung Parkplatz als Multifunktionsplatz und somit als
Dorfplatz mit Treffpunktfunktion fur die Dorfgemeinschaft

= Anbau und funktionelle Aufwertung Multifunktionshalle
= Neuanlage Boulebahn

= Mitbetrachtung aller anliegenden Nutzungen der bevélkerungsna-
hen Infrastruktur

» Handlungsfeld Bevolkerungsnahe Infrastruktur

= Vorhandene Infrastruktur sichern + qualifizieren
= Raume, Angebot, Auslastung, Nachfolge, ...

= Angebote zum Bleiben nach der Schule fir Jugendliche und zum
Leben im Alter schaffen (Mobilitat, Wohnungen, Gesundheit + Pfle-
ge, Freizeitangebote etc.).
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» Handlungsfeld Gastronomie und Nahversorgung
= Sicherung und Belebung der lokalen Gastronomiebetriebe

= Ausbau und Starkung des Gemisehofes Krogmann

» Handlungsfeld Wirtschaft und Gewerbe

=  Sicherung und Starkung der lokalen Gewerbebetriebe

» Handlungsfeld Landwirtschaft

= Sicherung und Unterstitzung der lokalen Landwirtschaft

» Handlungsfeld Wohnen

= Mobilisierung von Bauland

= Wohnangebote fiir (Nindorfer) Kinder und Jugendliche, Paare, Fa-

milien und Senioren
= Mix aus Neubau und Bestandsentwicklung (Innenentwicklung)

= Management der Umzlge alterer Nindorfer*innen (Wohnlotse)

» Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr

= Ausbau On-Demand-Dienste wie BirgerBus Meldorf und RufTaxi

Dithmarschen (RuDi)

» Handlungsfeld Tourismus
= Foérderung des Radwanderverkehrs

® (Touristische) Alleinstellungsmerkmale bewerben

» Handlungsfeld Dorfgemeinschaft, Veranstaltungen,
Kommunikation + Dorfmarketing
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= Starkung des Zusammengehdorigkeitsgefiihls zwischen Nindorf und

Farnewinkel

= Vereinsleben und Kommunikation starken

= Aktionen + Feste in Kooperation mit den Vereinen im Ortskern

sowie mit dem Ortsteil Farnewinkel

= Unterstutzung des ehrenamtlichen Engagements
= Von der Dorfgemeinschaft zum Dorfmanagement!

» Handlungsfeld Klimaschutz

= Foérderung der 6ffentlichen solaren Stromversorgung

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
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4. Handlungsfelder und MaBhahmen

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele wird hier ein konkretes und um-
setzungsorientiertes MaRnhahmenpaket vorgeschlagen, darunter die (ggf.
durch die GAK oder andere Programme zu férdernden) Schliisselprojek-
te — als Ergebnis der Bestandsaufnahme und Standortanalyse, der
Werkstatten und Gesprache sowie der Abstimmung mit der Gemeinde.

Es sind lediglich die Handlungsfelder dargestellt, bei denen ein aktueller
Handlungsbedarf besteht und auch im bisherigen OEK-Prozess konkrete
MaRnahmen diskutiert und erarbeitet wurden.

» Handlungsfeld / Querschnittsthema Demografie

CONVENT
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Malnahme

Kurzbeschreibung

Néachste Schritte

Bevolkerung halten +

Nindorfer Kindern und Jugendlichen sowie Familien,

Neubaugebiet kon-

Zuzige generieren Paaren und Senior*innen attraktive Wohngelegen- kretisieren
heiten bieten
Dorf-Infrastruktur an- Veranstaltungen und Treffgelegenheiten fir Kinder Veranstaltungska-

passen und attraktiv

halten

und Erwachsene intensiver bewerben

lender pflegen

» Handlungsfeld Aufwertung des Ortskerns

MaRnahme

Kurzbeschreibung

Nachste Schritte

Um-/ Ausbau Alte Schu-

le

=>» Schlusselprojekt

An- / Umbau fir multifunktionale Nutzung:

= Erganzung um Schiedsrichterumkleide und
-sanitarbereich

= Umstrukturierung der Sanitarraume

= Herstellung einer von auf3en o6ffentlich und barrie-
refrei zuganglichen Toilette

= Ausbau des vorderen Veranstaltungsraums
durch temporéare Nutzung eines Flurteils

= Digitale Prasentationsmdoglichkeiten (Active Pa-
nels) fur Schulungszwecke der Feuerwehr und
der Amtswehr sowie anderer Institutionen

= Uberarbeitung des Brandschutzkonzeptes:
Fluchtwege

= Energetische Weiterentwicklung: Austausch der
veralteten Olheizung, der alten Fenster und der
Eingangstir

= Austausch des abgenutzten FuRBbodenbelags

Mit Architektin und
GV auf Basis der
vorliegenden Ent-
wirfe die Nutzungs-
ideen konkretisieren
plus grobe Kosten-
schéatzung
Beantragung For-
dermittel

=> siehe Schlissel-
projekt

HaubachstralRe 74
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Neugestaltung Parkplatz
als Multifunktionsplatz
und somit als Dorfplatz
mit Treffpunktfunktion
far die Dorfgemein-
schaft

= Schlusselprojekt

Technische Befestigung und Strukturierung:

= Befestigung des Platzes und Verlegung von
Drainage; versenkbare Anschlisse fur Strom-
und Wasserversorgung; Installation Beleuchtung

= Markierung der Park- und Fahrbahnflachen
= Elektroladeséaulen fur Pkw und Elektro-Fahrrader

= Schaffung von Parkmadglichkeiten fir die Kame-
rad*innen hinter dem Feuerwehrgeratehaus

Gestalterische Aufwertung / multifunktionale Nut-

zung:

= Differenzierung der Nutzungsbereiche in Aufent-
haltsbereich vor der Alten Schule und Parkplatz-/
Veranstaltungsflache im nordlichen Bereich

= Verlegung der Parkplatzausfahrt sowie der Feu-
erwehrzufahrt, in die Mitte des Platzes, um einen
attraktiven Aufenthaltsbereich unmittelbar vor
dem Gebaude zu schaffen

= Abgrenzung und attraktive Gestaltung des Auf-
enthaltsbereichs vor dem Gebaude durch Banke,
Hecken, Steinwaélle etc.

= Begriinung von einzelnen Platzbereichen

= Hinter dem Crazy House Flache fir Sommergril-
len; Anlage einer Boule-Bahn

= Patenschaften fur Blumenbeete; Unterstitzung
durch Gemeindearbeiter

= Errichtung eines Bichertauschhauschens bzw.
einer ,,Give-Box*

Auf Basis vorliegen-
der Entwurfsskizzen
Gestaltungskonzept
Dorfplatz erarbeiten

Konkretisierung und

Kostenschétzung

Beantragung For-

dermittel

=> siehe Schliussel-
projekt

Anbau Multifunktions-
halle

=>» Schlusselprojekt

= Anbau an ehem. Gemeindearbeiterhalle mit
Durchgang, der gleichzeitige Nutzung ermdglicht

® Innenausbau beider Gebaudeelemente durch
eingezogene 2. Ebene als Lagerflache

= Errichtung PV-Anlage auf Dachflachen (vgl.
Handlungsfeld Klimaschutz)

Mit Architektin und
GV auf Basis des
vorliegenden Ent-
wurfs Ideen und
Kosten konkretisie-
ren

Fordermittel bean-

tragen

=>» siehe Schliussel-
projekt

» Handlungsfeld Bevdlkerungsnahe Infrastruktur

MalRnahme

Kurzbeschreibung

N&achste Schritte

Sportplatz Nindorf

= Schlisselprojekt

= Oberflachensanierung durch Bodenaustausch
= Maulwurfzaun

= |nstallation einer Bewéasserungsanlage

= Spilung und Funktionstest Drainage

Ein Angebot fur die
aufgefuihrten Mal3-
nahmen liegt vor —
Beantragung von

GAK-Fdrdermitteln

HaubachstralRe 74
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Sportplatz Farnewinkel

= Schlusselprojekt

= Ballfangzaun in zwei Richtungen (Himmelsrich-
tungen angeben)

= Umrusten der Flutlichtanlage auf LED-Leuchten

Ein Angebot fur die
MaRnahmen liegt vor
— Beantragung von
GAK-Fordermitteln

Angebote fir Familien
und Kinder ausbauen

Forderung der Begeg-
nung von Jung und Alt

= Erhohung der Attraktivitat des Crazy House fur
Jugendliche: ggf. weiterer Nachmittagstermin
(zusatzliche Betreuungspersonen!); mehr Wer-
bung machen

= Ergénzung Spieleland um Bereiche fiir Jugendli-
che, z.B. Graffitiwand oder Parkour-
Einrichtungen, Kletterwand, Reckstangen.

= Zustandige*e, der/die alle Angebote und ihre
Betreuer*innen im Blick behdlt und koordiniert.

= Bouleplatz und Grillplatz neben dem Crazy
House

= Offentlich nutzbares, barrierefreies WC mit Wi-
ckelplatz (= vgl. 5.1.1)

= Ausweitung einiger Angebote auf Senior*innen
(z.B. Spielenachmittage)

= Einrichtung von Jugendsparten fur Chor, FSV

= Anschaffung neuer Tornetze sowie einer stabilen
AuRRen-Tischtennisplatte fiir Farnewinkel

Weitere Betreuungs-
personen gewinnen
Werbemaflinahmen
fir vorhandene An-
gebote
Ansprechpartner:
Vorstand Forderver-
ein Crazy House
Ggf. Befragung wei-
terer Kinder aus
Farnewinkel

» Handlungsfeld Gastronomie und Nahversorgung

MalRnahme

Kurzbeschreibung

Nachste Schritte

Sicherung und Bele-
bung der lokalen Gast-
ronomiebetriebe

Ideen fir mehr Laufkundschaft, z.B. Aktionen und
Angebote, z.B. Essen To go, Marketing

MaflRnahmen konkre-
tisieren

Ausbau Gemusehof
Krogmann zum Hofla-
den und ,,Erlebnishof*

= Schlusselprojekt

= Ausbau der Halle als Verkaufsraum und ,Markt-
halle* zur Verlagerung des Aul3enverkaufs (Ge-
misestand) und des Hofladens

= Erganzung weiterer Verkaufspavillons auf dem
Gelande entlang der Auffahrt, darunter Nachnut-
zung des Hofladen-Pavillons

= Im n&chsten Schritt Entwicklung eines detaillier-
ten Konzeptes fur einen ,Erlebnishof*, z.B. als
landwirtschaftlich orientierte Bildungseinrichtung
(Landwirtschaft zum Anfassen fur Jung und Alt)

= Errichtung der entsprechenden Infrastruktur und
Marketings

Entwicklung eines

Konzeptes plus Mar-

keting

Ansprechpartnerin

Frau Krogmann

=> siehe Schlissel-
projekt

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
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MalBnahme

Kurzbeschreibung

N&achste Schritte

Mobilisierung von Bau-
land fur die Zielgruppen

Konzeptentwicklung im Dialog mit Investor(en) und
planungsrechtliche Sicherung

Konzeptentwicklung,
Planungsrecht

Realisierung von Wohn-
raum fir Nindorfer Se-
nior*innen

Konkretisierung der Vorhaben ndrdlich des Nindor-

fer Hofes mit Investor durch Abgleich (Matching) von

Angebot und Nachfrage:

= Ggf. Abfrage Wohnwiinsche auf Info-
Veranstaltung mit alteren EFH-Besitzern (,Zu-
kunftsforum Wohnen®); nach Konkretisierung
Einwohnerversammliung.

= Begleitung umzugswilliger Seni-
or*innen(,Wohnlotsen-Funktion®)

Grundsatzlicher Handlungsdruck bei anderen Ziel- /

Altersgruppen besteht derzeit nicht.

Einwohnerversamm-
lung / Seniorenver-
anstaltung als ,Zu-
kunftsforum*®
Mafnahme konkreti-
sieren, Investoren
suchen, Seni-
or*innen einladen

» Handlungsfeld Tourismus

Malnahme

Kurzbeschreibung

Néachste Schritte

Einrichtung von Rast-
platzen entlang Rad-
wanderweg

= [Installierung von Bank-Tisch-Garnituren an zwei
Standorten: ,Obstwiese® an der Bundesstralie
zwischen Ziegeleiweg und Dorfgemeinschaftsze-
ntrum und ,Spielplatz Farnewinkel*

= Ein dritter Standort am Siuderlandweg (Histour
Hlgelgraber) soll spater hinzukommen, ebenso
wie eine Uberdachung

Fir zwei Rastplatz-
Ausstattungen sind
bereits Fordermittel
durchs Regional-
budget beantragt
Fur Standort Stider-
landweg: Mal3nah-
men konkretisieren +
Kostenschétzung

» Handlungsfeld Dorfgemeinschaft, Veranstaltungen, Kommunikation + Dorfmarketing

MalRnahme

Kurzbeschreibung

Néachste Schritte

Informationsfluss in der
Gemeinde und Anspra-
che neuer und alter
Dorfbewohner*innen
erhalten

Weiterhin intensive und gezielte Kommunikation der

vorhandenen Veranstaltungen und Angebote:

= Info-Heftchen mit Vorstellung Vereine + Institutio-
nen, Kontaktdaten, Verweis auf Internetprasenzen

= Homepage https://www.gemeinde-nindorf.de/
pflegen mit Infos + Terminen Vereine etc., Links
Homepages =» Veranstaltungskalender

= Gedruckten Veranstaltungskalender pflegen

Bisherige Handha-
bung beibehalten
Ggf. gedruckten
Veranstaltungska-
lender 2x statt 1x im
Jahr verteilen

Haubachstrale 74 -
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» Handlungsfeld Klimaschutz

Malnahme Kurzbeschreibung Nachste Schritte
PV-Anlage auf Feuer- Technische Planung
wehr und Anbau Multi- und Finanzierung
funktionshalle prufen.

Betreiber Gemeinde;
ggf. Genossenschaft
(,Solarpark®)

Ausbau Straenbe- Gemeindemittel be-
leuchtung auf LED fer- reitstellen
tigstellen
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5. SchllUsselprojekte

Aus dem bisherigen OEK-Prozess wurden in Abstimmung mit der
Gemeinde folgende Schlisselprojekte definiert:

5.1 Aufwertung des Ortskerns mit MalBnahmen an drei Einzelprojekten
und Zusammenfassung zu einem Dorfgemeinschaftszentrum:

5.1.1 An-und Umbau des Geb&audes Alte Schule

5.1.2 Befestigung des Parkplatzes und Umgestaltung zum Dorf-
platz

5.1.3 Anbau an die Gemeindearbeiterhalle und Umgestaltung
zur Multifunktionshalle

5.1.4 Errichtung einer Boulebahn hinter dem Crazy House
5.2 Instandhaltung und Nutzungsoptimierung der Sportplatze
5.3 Umbau Gemisehof Krogmann zum Hofladen

5.4 Wohnen fir Jung und Alt

Die Schlisselprojekte 5.1 und 5.2 erfordern gréRere Investitionen; hierflr
soll eine Forderung durch die GAK fur Dorferneuerung und
-entwicklung nach GAK-Rahmenplan Férderbereich ,Integrierte landliche
Entwicklung, MalRnahme 4.0 — sowie erganzend durch andere Forder-
programme — beantragt werden. Dabei werden insbesondere die Anfor-
derungen an folgende Qualitatskriterien erfullt:

= Schlisselprojekte zur Ortskernentwicklung als Teil des Gesamt-
konzeptes ,Dorfgemeinschaftszentrum® und Haupt-Veranstaltungs-
orte der dorflichen, gemeindlichen und Vereins-Aktivitaten

= Ressourcenschutz durch Nutzung / Umnutzung von dérflicher
Bausubstanz in Form von Um- und Anbauten an bestehenden Ge-
bauden

Die Umsetzung des Schllisselprojektes 5.3 liegt wesentlich in den Han-
den der Familie Krogmann; hier soll eine finanzielle Férderung tber die
Landwirtschaftskammer beantragt werden. Eine Forderung durch die
GAK ist nicht mdglich.

Die Schlusselprojekte sind nachstehend wie folgt dargestellt:

= Ziele und Effekte fur den Ortskern
= MalRnahmen

= Zustandige und Beteiligte

= Vorarbeiten im Rahmen des OEK
= Kostenschatzung

= Machbarkeit

= Fahrplan fur die Umsetzung

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
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5.1Schliusselprojekt Dorfgemeinschaftszentrum

Der Bereich um das Gebaude der Alten Schule mit dem Feuerwehrgera-
tehaus und der Gemeindearbeiterhalle sowie dem nérdlich gelegenen
Parkplatz soll zu einem echten, multifunktionalen Dorfgemeinschaft-
szentrum werden. Um die Bedeutung des Ortskerns zu starken und zu
einem funktionalen und gefihlten Zentrum der Bevolkerung zu entwi-
ckeln, missen an diesen Einrichtungen mehrere MaRnahmen ergriffen
werden, die ineinandergreifen und daher im Zusammenhang zu betrach-
ten sind.

Im Folgenden werden diese vier fir die Dorfgemeinschaft wichtigen und
zusammenhangenden Mal3nahmen als Bestandteile des Schliisselpro-
jektes 1 einzeln detailliert mit Handlungsfeldern und MaRnahmen be-
schrieben.

= Der An- und Umbau sowie die energetische, brandschutztechni-
sche und barrierefreie Umgestaltung der Alten Schule (5.1.1) geht
Hand in Hand mit

= einer Befestigung und Neugestaltung des Parkplatzes als Multi-
funktionsplatz auch fir Veranstaltungen und somit als Dorfplatz
mit Treffpunktfunktion (5.1.2). Ergénzt wird beides durch einen

= Anbau an die alte Gemeindearbeiterhalle, die zur Multifunktions-
halle wird und damit zur Ergédnzung gemeindlicher Veranstaltungen
dient (5.1.3), und die

= Errichtung einer Boulebahn hinter dem Crazy House (5.1.4).

Abb. 17: Das Dorfgemeinschaftszentrum Nindorf — mit Gestaltungs- und Umbaubedarf an
Dorfplatz, Alter Schule und Gemeindearbeiterhalle hinter dem Feuerwehrgeratehaus.

Rommel

Foto P.
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Im Rahmen der ILE-Richtlinie wird das gesamte Schliisselprojekt 1
(inkl. aller Teil-Vorhaben) in den Bewertungsbereich 2.3.2 ,,Dorfer-
neuerung und Entwicklung® eingeordnet und erfiillt dabei die fol-
genden Kriterien:

a) Schlusselprojekt zur Ortskernentwicklung

b) Ressourcenschutz durch Nutzung von vorhandener doérflicher
Bausubstanz

d) Sicherung von Treffangeboten fiir die Bevélkerung

e) Gemeindelbergreifende Bedeutung des Dorfgemeinschaftszent-
rums auch fur die umliegenden Orte

i) Dauerhafte Unterstiitzung und Festigung des ehrenamtlichen
Engagements vor Ort durch Aufwertung der vorhandenen Struktu-
ren
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5.1.1 Schlusselprojekt Alte Schule
Projektdaten
Standort: Hauptstral3e 74, 25704 Nindorf

Betreiber und Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: Burgermeister Klaus Busch-Clauf3en

Projekttrager und Zuwendungsempfanger: Gemeinde Nindorf
Baujahr: 1950
Quadratmeter: ca. 350

Denkmalschutz: nein

Hinweis:
Entwurfsstand und Kostenschatzung Architektin Zanter im Anhang.

Abb. 18: Alte Schule (rechts) und Feuerwehrgeratehaus (links)

Ziele und Effekte fur den Ortskern

Das vorrangige Ziel ist, das Gemeindehaus in der Alten Schule an die
sich &ndernden Bedurfnisse der Bevolkerung anzupassen, indem gro-
Rere und multifunktionalere Nutzungen ermdglicht und so die Aktivita-
ten der Dorfgemeinschaft im Ortskern unterstiitzt und gefordert werden.

Nindorf profitiert von einer aktiven und guten Gemeinschaft seiner Ein-
wohner*innen, der als Veranstaltungsort und Treffpunkt neben den
Sportplatzen nur die Alte Schule zur Verfligung steht. Hier finden dorf-
Ubergreifend alle Sitzungen, Schulungen, Feiern und sonstigen Treffen
statt — haufig und regelmafig. Jedoch:

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
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= Das Gebaude ist in die Jahre gekommen und muss an aktuelle
Standards angepasst werden.

= Die Veranstaltungsrdume werden zu klein fir die wachsenden Ver-
eine (z.B. den Chor).

= Es besteht Bedarf an einer zusatzlichen Umkleide- und Duschgele-
genheit fir Schiedsrichter*innen.

= Bislang war keine von aufl3en zugangliche, barrierefreie Nutzung
einer Toilette moglich.

= Es fehlt eine Wickelgelegenheit in den sanitaren Anlagen.

Durch das Schlusselprojekt werden folgende positive Effekte er-
zielt:

=  Erfullung der Brandschutz- und Fluchtwege-Standards.

= Anpassung der Raumlichkeiten an die sich &ndernden und wach-
senden Bedurfnisse der unterschiedlichen Nutzergruppen.

= Zeitgemale Digitalisierung in den Raumlichkeiten

= Insgesamt Attraktivitatssteigerung fir den ganzen Ort Nindorf durch
Optimierung des Standorts fir die Veranstaltungen der Dorfge-
meinschaft

Abb. 19: Der zu erweiternde Veranstaltungsraum
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MalRnahmen

Umgestaltung der Alten Schule
= Uberarbeitung des Brandschutzkonzeptes: Fluchtwege

= Energetische Ertlichtigung durch Austausch der veralteten Olheizung
sowie der alten Fenster und Eingangstur

= Austausch des abgenutzten Ful3bodenbelags
Anbau an die Alte Schule und Umbau der sanitaren Anlagen

= An die 0stliche Giebelseite des Gebaudes sind eine Erweiterung um
eine Flache mit gut 15 gm sowie eine Umstrukturierung der Sanitéar-
raume geplant (vgl. den Architektenentwurf in Abb. 20).

= Herstellung einer von auf3en o6ffentlich und barrierefrei zuganglichen
Toilette auf der Sldseite des Gebaudes. (Hinweis: der abgebildete
Grundriss ist nicht genordet, vgl. Nordpfeil. Der eingezeichnete Zu-
gang befindet sich entsprechend im oberen Bereich der Zeichnung.)

Abb. 20: Teil-Grundriss Alte Schule: An- und Umbau des Umkleidebereiches
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Entwurf und Zeichnung: Architektin Silke Zanter
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Ausbau eines Veranstaltungsraumes in der Alten Schule

Der vordere, westliche Veranstaltungsraum soll durch eine Offnung
der Wand in den Flur erweitert und vergrof3ert werden, um grof3ere
und multifunktionalere Nutzungen stattfinden zu lassen. Eine mobile
Trennwand wird auch kiinftig die temporare Trennung von Raum und
Flur ermdglichen (vgl. den Architektenentwurf). Eine Zusammenle-
gung der beiden Veranstaltungsraume ist nicht moglich, weil sich da-
zwischen das Treppenhaus befindet. Die Erreichbarkeit des Trep-
penhauses bleibt nach dem Umbau tiber den ¢stlichen Eingang auch
bei Veranstaltungen gewahrleistet.

Einrichtung von digitalen Préasentationsmdglichkeiten in Form von
Active Panel und Dokumentenkamera etc. fur Schulungszwecke der
Feuerwehr und der Amtswehr sowie anderer Institutionen.

Abb. 21: Teil-Grundriss Alte Schule: Umbau des vorderen Veranstaltungsraumes
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Entwurf und Zeichnung: Architektin Silke Zanter
Zustandige und Beteiligte
BM Busch-ClaufRen und Architektin Zanter. Die MaBnahmen und Entwiir-
fe wurden unter Beteiligung der Teilnehmenden der Startwerkstatt
(= relevante Akteure aus Gemeindevertretung, Vereinen, Institutionen
und Unternehmen) abgestimmt (wg. Corona im Umlaufverfahren per E-
Mail).
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Vorarbeiten im Rahmen des OEK

Auf Grundlage der Diskussion und Ideenfindung auf der Startwerkstatt
hat die Architektin Silke Zanter bereits einen Vorentwurf zum Umbau der
Alten Schule erstellt, um die Machbarkeit der Ideen zu Uberprifen und
den Gemeindevertreter*innen sowie der Dorfgemeinschaft eine Diskus-
sionsgrundlage zu liefern (s.o0.).

Eine genaue Aufstellung der notwendigen und fir eine Forderung
zu beantragenden MalRnahmen, z.B. zur Erfullung der Brandschutz-
vorgaben, steht noch aus.

Kostenschatzung
Alte Schule
Uberschligige Kosten brutto 304.640,00 €
+ca. 5 % Unvorhergesehenes 15.785,00 €
Summe 320.425,00 €
+ ca. 15 % Baunebenkosten (Architekt, Statik, Fachplaner
usw.) 49.000,00 €
Summe gesamt 369.425,00 €
Machbarkeit

Die MalRnahmen sind grundsatzlich machbar, wie der Entwurf von Frau
Zanter zeigt. Konkrete Gutachten (z.B. Statik, Brandschutz) erfolgen im
Verlauf der weiteren Planung.

Die Realisierung hangt auch davon ab, wie hoch die Kosten sind und wie
hoch eine Forderung ausfallt.

Fahrplan fir die Umsetzung

= Konkretisierung der MalRnahmen: Diskussion der MalRhahmen mit
der Dorfgemeinschaft; ggf. Uberarbeitung des Architektenentwurfs

= Kostenschéatzung

= Beantragung der Foérdermittel
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5.1.2 Schlusselprojekt Dorfplatz
Projektdaten
Standort: Hauptstral3e 74, 25704 Nindorf

Betreiber und Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: Burgermeister Klaus Busch-Clauf3en

Projekttrager und Zuwendungsempfanger:
Gemeinde Nindorf

Baujahr: 1950
Denkmalschutz: nein

Hinweis:
Entwurfsstand und Kostenschéatzung Sass und Kollegen im Anhang.

Abb. 22: Jetziger, groRtenteils unbefestigter Zustand des Parkplatzes

Ziele und Effekte fir den Ortskern

Vorrangiges Ziel ist die Aufwertung des jetzigen reinen Parkplatzes zu
einem multifunktionellen Dorfplatz fiur die Dorfgemeinschaft — als Be-
standteil des zukinftigen Dorfgemeinschaftszentrums.

Der Parkplatz ist unattraktiv gestaltet und bietet keinerlei Aufenthaltsqua-
litat. Da er nur teilweise mit Rasengittersteinen befestigt ist, wird er bei
Regen oder im Winter schnell matschig und kann nicht vollstédndig ge-
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nutzt werden. Die Parkplatze sind nicht markiert, sodass ineffizient ge-
parkt wird — mit der Folge, dass bei gro3eren Veranstaltungen zu wenige
Parkplatze zur Verfiigung stehen. Zudem fehlen eine Beleuchtung sowie
Stromanschliisse fur die dort stattfindenden Veranstaltungen.

Durch das Schliusselprojekt werden folgende positive Effekte er-
Zielt:

= Aufwertung des Dorfplatzes zu einem multifunktional nutzbaren
Dorfplatz als wichtigem Bestandteil des Dorfgemeinschaftszentrums

= Schaffung eines weiteren attraktiven Aufenthaltsbereiches durch die
gestalterische und funktionale Einbeziehung des Bereichs zwischen
Jugendzentrum ,Crazy House" und Spielplatz ,Spieleland®

= Einrichtung von technischen Infrastrukturen auf dem neuen Dorfplatz
auch fur groRere Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft wie Feste
und Markte oder z.B. Public Viewing. Wenn der ganze Platz durch
eine Veranstaltung belegt ist, werden temporare Parkpléatze auf um-
liegenden Wiesen geschaffen. Die Gemeinde beabsichtigt zur Fla-
chenerweiterung mittelfristig, weitere angrenzende Grundstiicke zu
erwerben.

= Erh6hung der Aufenthaltsqualitéat im Ortskern

= Durch Befestigung und Drainage der Parkbereiche Verbesserung der
Nutzbarkeit besonders zu Regenzeiten

=  Optimale Ausnutzung durch Kennzeichnung der Parkflachen und auf
diese Weise Schaffung von autofreien Bereichen

= Mdoglichst Ubersichtliche Ausgestaltung der Zufahrt von der Haupt-
stral3e, um eine unfallfreie und zlgige Durchfahrt von Feuerwehr und
sonstigen Verkehrsteilnehmenden zu erreichen

Abb. 23: Blick nach Nordosten Uber den Dorfplatz

Foto: P. Rommel
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Bei einer Neugestaltung des Dorfplatzes werden die rickwartig ge-
legenen Nutzungen wie die Multifunktionshalle (ehem. Gemeindearbei-
terhalle plus Anbau), die Sportanlagen, der Jugendtreff Crazy House und
das Spieleland sowie die verstreuten Nutzungen wie das Beach-
Volleyball-Feld mitbetrachtet, um weitere Nutzungsanreize zu bieten.
Erganzend wére es zeitgemal, die Umkleidekabinen, WCs und Duschen
in der Alten Schule zu modernisieren und um eine separate Umkleide far
Schiedsrichter*innen zu erganzen (vgl. das Schlisselprojekt Alte Schule
unter 5.1.1).

Maflnahmen
Technische Befestigung und Strukturierung des Platzes:

= Komplette Befestigung des Platzes und Verlegung von Drainage
= Versenkbare Anschlisse fur Strom und Wasserversorgung

® |Installation einer Beleuchtung sowie von Stromanschlissen fir Ver-
anstaltungen und Markte

= Markierung der Park- und Fahrbahnflachen; bei gleicher Pkw-Zahl
effizientere Auslastung und dadurch Schaffung von freien Flachen fir
Aufenthaltsbereiche, Begriinung und Méblierung

= Elektroladesaulen fur Pkw und Elektro-Fahrréder, vorzugsweise ge-
speist aus gemeindeeigener PV-Anlage auf dem Dach des Komple-
xes Feuerwehr / Multifunktionshalle

= Schaffung von Parkmdglichkeiten fir die Kamerad*innen hinter dem
Feuerwehrgeratehaus (in Entwurfszeichnung: ,,2)

Gestalterische Aufwertung:

= Die Verlegung der Parkplatzausfahrt sowie der Feuerwehrzufahrt, die
derzeit unmittelbar vor dem Gemeindezentrum verlauft, in die Mitte
des Platzes ermdglicht eine Differenzierung der Nutzungsbereiche:

2 direkt vor der Alten Schule einen attraktiven Aufenthaltsbe-
reich mit festen Sitzgelegenheiten zum spontanen Treffen (z.B.
nach Veranstaltungen) sowie Parkplatze fir Menschen mit ein-
geschrankter Mobilitat

2 im nérdlichen Bereich vorrangig Parkplatzflache fur alterna-
tive Nutzung durch GroRveranstaltungen / Dorffeste (in Ent-
wurfszeichnung: ,1%); Aufstellmdglichkeit fir Getranke- und
Speisenbuden sowie Karussells, Bihnen und &hnliche Einrich-
tungen

2 hinter dem Crazy House Flache fir Sommergrillen; Anlage
einer Boulebahn (in Entwurfszeichnung: ,3% vgl. Schlisselpro-
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jekt in 5.1.4) sowie eines Grillbereichs mit Sitzbanken und Ti-
schen

= Abgrenzung und Gestaltung des Aufenthalts- und Treffbereichs vor
dem Gebaude durch Banke, Hecken, Steinwalle oder Trockenmau-
ern

= Begriinung durch (mobile) Vegetation / Baumreihen
=  Errichtung eines Blchertauschhauschens bzw. einer ,Give-Box"
= Auch ein Zunftbaum ist denkbar.

= Eine gepflasterte Flache kénnte mit einem gro3en Spielbrettmuster
gestaltet werden (Schach, Mensch-argere-dich-nicht 0.4.)

Zustandige und Beteiligte

Die MaRnahmen und Entwirfe wurden unter Beteiligung der Teilneh-
menden der Startwerkstatt (= relevante Akteure aus Gemeindevertre-
tung, Vereinen, Institutionen und Unternehmen) abgestimmt (wg. Corona
im Umlaufverfahren per E-Mail). Federfihrend sind jetzt der Vorsitzende
des Bau- und Wegeausschusses, Joachim Urbat in Kooperation mit dem
Ingenieurbliro Sass & Kollegen sowie Vertreter*innen der beteiligten
Institutionen (z.B. Spieleland).

Vorarbeiten im Rahmen OEK

Der Wunsch der Dorfgemeinschaft fUr einen attraktiveren und multifunk-
tionalen Dorfplatz / Marktplatz mit angeschlossener Multifunktionshalle
fir vielfaltige Veranstaltungen (Wohltatigkeitsveranstaltungen, Floh-
markt, Wanderzirkus, Weihnachtsmarkt, Frihjahrsmarkt mit Pflanzen-
tauschborse u.a.) wurde auf den Werkstatten mit MaBnahmenideen
konkretisiert und durch den Entwurf der Ingenieurgemeinschaft Sass &
Kollegen weiter detailliert (? vgl. Abb. 24 + 25 sowie den Entwurf und
die Kostenschatzung im Anhang).

Kostenschatzung

416.607,25 € brutto

Machbarkeit

Die MaRhahmen sind grundsétzlich machbar, wie der technisch fundierte
Entwurf der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen zeigt. Die Lage der
Feuerwehrzufahrt wurde mit der Feuerkasse Nord bereits besprochen.
Fur den spateren Forderantrag wird dies noch konkretisiert.

Die Realisierung hangt auch davon ab, wie hoch die Kosten sind und wie
hoch eine Férderung ausfallt.
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Fahrplan fir die Umsetzung

= Konkretisierung der MalRnahmen: Diskussion der Maflinahmen mit
der Dorfgemeinschaft; ggf. Uberarbeitung des Ingenieursentwurfs

= Kostenschéatzung

= Beantragung der Férdermittel

Abb. 24: Entwurfszeichnung Dorfplatz

Entwurf und Zeichnung: Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen
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Abb. 25: Nutzungsmaéglichkeit als Parkplatz bei Sportveranstaltungen

wassergebundene Deckschicht ~ © Aufladesaule fur Fahrrader
Asphalt @ Aufladestation fur El rzeuge
Mulde O Versorgungsschacht EIt/ TW
Beton-Rasengittersteine

Feuerwehr
Griinflache
Parkflache t Fahrradstander
gepl. 3-reihige Rinne vorh. Hydrant (unterirdisch)
gepl. Quergefalle @ mobiler Pflanzkiibel
gepl. Béschung O gepl. Schachte (RW)
gepl. Hshe e MaRnahmenbereich
Bestandshahe
56 Parkplatze

6 Parkplatze fir Mobilitat eingeschrankte Personen
2 Parkplatze mit Aufladestation fiir Elektrofahrzeuge
13 Parkplatze fur die Feuerwehr

Entwurf und Zeichnung: Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen

60

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 - mensing@convent-mensing.de



Ny CONVENT

ﬁ)ﬂ ——— MENSING s———
N\ ’ beraten e planen e umsetzen

S

5.1.3 Schlusselprojekt Multifunktionshalle
Projektdaten
Standort: Hauptstral3e 74, 25704 Nindorf

Betreiber und Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: Burgermeister Klaus Busch-Clauf3en

Projekttrager und Zuwendungsempfanger:
Gemeinde Nindorf

Baujahr: 2000
Quadratmeter: ca. 150
Denkmalschutz: nein

Abb. 26: Derzeitiger Zustand der ,,Gemeindearbeiterhalle”

Ziele und Effekte fir den Ortskern
Ziele sind

= die Ergdnzung des Dorfgemeinschaftszentrums mit Alter Schule und
Dorfplatz um eine Ubersichtlich strukturierte und ausreichend grof3e
Lagerhalle fur Gerate und Materialien von Gemeinde und Vereinen /
Institutionen sowie

= die Verlagerung von Dorfveranstaltungen und Festen jeder Art vor
allem bei schlechtem Wetter in die erweiterten Raume der Multifunk-
tionshalle.

Denn die derzeitige ,Gemeindearbeiterhalle“ beherbergt neben mehre-
ren gemeindeeigenen Fahrzeugen Tische, Banke, Zelte, Spielgerate und
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weiteres Material der lokalen Vereine fir Feste. Da der Lagerplatz nicht
ausreicht, wird derzeit weiteres Material in alten Containern, im abgangi-
gen alten Feuerwehrgeratehaus sowie in privaten Garagen und Scheu-
nen gelagert. Hier besteht somit Handlungsbedarf.

Durch das Schliusselprojekt werden folgende positive Effekte er-
Zielt:

= Erweiterung der Veranstaltungsoptionen durch Schaffung einer Aus-
weichmadglichkeit fur Dorfveranstaltungen bei Schlechtwetter

= Bundelung aller Gerate und Materialien an einem Ort und Entlastung
bisheriger anderer Lagerorte (v.a. Privatleute)

= Ubersichtliche und praktische Lagerung der Materialien

= Ausbau der erneuerbaren Energien durch Einsatz eines Solardaches

MalRnahmen

= QOstlicher Anbau einer zweiten Lager- und Veranstaltungshalle an die
ehemalige Gemeindearbeiterhalle und damit Aufwertung zur Multi-
funktionshalle

= Ubersichtliche, praktische und einheitliche Lagerstruktur in beiden
Hallen durch Einbau einer zweiten Ebene, &hnlich einem Dachbo-
den, die frontal mit dem Gabelstapler / Traktor angefahren werden
kann. Die Materialien konnen in Boxen oder auf Paletten gestapelt
werden; Anhanger und Geréte sowie ggf. ein mobiler Tresen finden
unter der eingezogenen Ebene einen Platz

= Installation einer Photovoltaikanlage auf allen Dachflachen der aus
drei Gebaudeelementen bestehenden Anlage

Abb. 27 und 28 zeigen die Entwirfe der Architektin Silke Zanter.
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Abb. 27: Teil-Grundriss Anbau Multifunktionshalle
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Abb. 28: Stidansicht Anbau Multifunktionshalle
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Entwurf und Zeichnung: Architektin Silke Zanter
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Zustandige und Beteiligte

BM Busch-Claufzen und Architektin Zanter. Die MalRnahmen und Entwir-
fe wurden unter Beteiligung der Teilnehmenden der Startwerkstatt (=
relevante Akteure aus Gemeindevertretung, Vereinen, Institutionen und
Unternehmen) abgestimmt — wg. Corona im Umlaufverfahren per E-Mail.

Vorarbeiten im Rahmen OEK

Die Dorfgemeinschaft sieht seit langerem das Problem der tber den
ganzen Ort verteilten Gerate und Materialien, die fiir jede Veranstaltung
hin und zuriick transportiert werden missen, und wiinscht sich eine
Ubersichtliche Aufbewahrung vor Ort. Insofern wurde das Thema im Zu-
ge der Bestandsanalyse sowie auf der Startwerkstatt thematisiert und in
das zukiinftige Dorfgemeinschaftszentrum integriert. Auf dieser Grundla-
ge hat die Architektin ihre Entwirfe erstellt, die anschlielend mit den
relevanten Akteuren aus Gemeindevertretung, Vereinen, Institutionen
und Unternehmen abgestimmt wurden — wg. Corona im Umlaufverfahren
per E-Mail. (& vgl. die Entwurfsplane in Abb. 29 und 30 sowie im Anhang
sowie die Kostenschatzung im Anhang).

Kostenschatzung

Multifunktionshalle

Uberschligige Kosten brutto 169.575,00 €
+ca. 5 % Unvorhergesehenes 10.000,00 €
Summe 179.575,00 €
+ ca. 15 % Baunebenkosten (Architekt, Statik, Fachplaner

usw.) 26.000,00 €
Summe gesamt 205.575,00 €

Machbarkeit

Die Malinahmen sind grundsétzlich machbar,

Die Realisierung hangt auch davon ab, wie hoch die Kosten sind und wie
hoch eine Forderung ausfallt.

Fahrplan fir die Umsetzung

= Konkretisierung der MaBnahmen: Diskussion der Malinahmen mit
der Dorfgemeinschaft; ggf. Uberarbeitung des Architektenentwurfs

= Kostenschatzung

= Beantragung der Foérdermittel
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5.1.4 Schlusselprojekt Boulebahn
Projektdaten
Standort: Hauptstral3e 74, 25704 Nindorf — hinter dem Crazy House

Betreiber und Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: Burgermeister Klaus Busch-Clauf3en

Projekttrager und Zuwendungsempfanger: Gemeinde Nindorf

Hinweis: Planungszeichnung Sass und Kollegen im Anhang.

Abb. 29: Flache 6stlich des Crazy House und nordlich des Spielelands

Ziele und Effekte fur den Ortskern
Ziel ist

= die Ergadnzung des Dorfgemeinschaftszentrums um einen attraktiven
Aufenthaltsbereich fur die Dorfgemeinschaft.

Die Bahn soll frei zuganglich und nutzbar sein und ergénzt werden um
direkt angrenzende Bénke sowie einen Grillbereich mit Sitzgelegenhei-
ten und festen Tischen.

Durch das Schliisselprojekt werden folgende positive Effekte er-
zielt:

= Aufwertung des Dorfzentrums und Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
im Ortskern

= Schaffung eines weiteren attraktiven Aufenthaltsbereiches durch die
gestalterische und funktionale Einbeziehung des Bereichs zwischen
Jugendzentrum ,Crazy House* und Spielplatz ,Spieleland” ins Ge-
samtkonzept
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Zur Erlauterung:

*= Die Gemeinde Nindorf hat im Jahr 2003/2004 zusammen mit ihrem
Jugendtreff Crazy House das Nindorfer Spieleland als multifunktio-
nelle Spiel- und Sportflache fir Kinder und Jugendliche in Betrieb
genommen. Der Platz mit seinem attraktivem Spielangebot in sch6-
ner Lage wird ausgesprochen gut angenommen — neben Nindorfer
Kindern auch von vielen Eltern und Grof3eltern mit Kindern auch aus
dem weiteren Umfeld Dithmarschens sowie Schulklassen, der Stif-
tung Mensch und vermehrt auch vielen Touristen mit Kindern.

= Um fir Jung und Alt die Attraktivitat weiter zu steigern, plant die Ge-
meinde Nindorf nun eine Erweiterung der Anlage um eine bereits 6f-
ter nachgefragte Boulebahn. Ein Vorteil der Lage besteht in der gro-
Ren Uberdachten Terrasse des Crazy House, die Spielern und Zu-
schauern Platz fur eine Pause sowie Sonnen- und Regenschutz bie-
tet.

MalRnahmen

= Bau einer Boulebahn

= In einem weiteren Schritt Ergdnzung der Anlage durch Sitzgelegen-
heiten sowie einen festen Grillplatz mit Banken und Tischen

Abb. 30: Entwurfszeichnung Boulebahn

Beispiel Boulplatz Schnitt

Abfallbehalter

O 1 I Sitzbank mit Lehne
: ] ]
KS6, 1 cm unter Pflaster [T [T T T

f | Betonstenptaster
20/20/8 om
1652 L | 100

KS-6, bindig .

Bouieplatz4ﬁ1x15m e 3 v ; '
Hamburger Wegedecke 1 : sl @

Mastleuchte

Betonsteinpflaster 1;
20/208 cm
KS6, 1 cm unter Pilaster

M1:50

AGLEPAEIHEGEN
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Kantenstein Kantenstein Kantenstein Kantenstein

6/25/100 cm 6/25/100 cm 6/25/100 cm 6/25/100 cm
in in in in
C 12/15 C 12/15 C 12115 C 12115
1 cm unter OK Pflaster bundig mit Pflaster bundig mit Pflaster 1 cm unter OK Pflaster
6, 140 6, 200 ) 200 6, 140 6,
4 5% + PURD T 7 i v

4em Wegedecke (Hamburger

in verdichteter Starke 8cm  Betonsteinpflaster (2012018 cm)

mit Microfuge, in Reihe verlegt

6 cm dynamische Schicht,verdichtet Acm Brechsand-Split-Gemisch 015 mm

15 cm Schottertragschicht, Korung 045 15cm Schotterragschicht 045 mm

20 cm Frostschutzschicht
{frostsicheren Kiessand der Bodenklasse GWI/GI 0/32 mm
nach DIN 18196 und gemal ZTV SoB-StB 04)

18cm Frostschutzschicht

gewachsener Boden

gewachsener Boden

Entwurf und Zeichnung: Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen

Zustandige und Beteiligte

BM Busch-ClaufRen und Joachim Urbat.

Vorarbeiten im Rahmen OEK

Die Dorfgemeinschaft wiinscht sich seit langerem einen Aufenthaltsbe-
reich fir spontane Treffen. Ein Forderantrag fur Mittel aus dem Regio-
nalbudget wurde bereits gestellt, jedoch wieder zuriickgezogen, um dem
Gesamtkonzept des Dorfgemeinschaftszentrums keine Konkurrenz zu
machen. Das Projekt soll nun als Ganzes mit allen Komponenten fur
Fordermittel eingereicht werden.

Kostenschatzung

13.714,75 € brutto

Machbarkeit
Die Mafinahmen sind hinter dem Crazy House umsetzbar.

Die Realisierung hangt auch davon ab, wie hoch die Kosten sind und wie
hoch eine Forderung ausfallt.

Fahrplan fir die Umsetzung

= Kostenschéatzung

= Beantragung der Foérdermittel

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen

HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 * mensing@convent-mensing.de

67



% CONVENT

AMENCQINM™

Abb. 31: Impressionen Schliisselprojekt Dorfgemeinschaftszentrum
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5.2Schlisselprojekt Sportplatze
Projektdaten

Standorte:
HauptstraRe 74, 25704 Nindorf
Farnewinkler Stral3e, 25704 Nindorf-Farnewinkel (sog. ,Waldwiese®)

Betreiber und Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: Burgermeister Klaus Busch-Clauf3en

Projekttrager und Zuwendungsempfanger:
Gemeinde Nindorf

Baujahr: Nindorf 1985, Farnewinkel ca. 1970
Quadratmeter:
Denkmalschutz: nein

Abb. 32: Der Sportplatz im Ortskern Nindorf

Ziele und Effekte fir den Ortskern
Ziele sind

= die dauerhafte Instandhaltung beider fur Nindorf und Farnewinkel
wichtigen Sportplatze

= die Aufrechterhaltung des Trainings- und Spielbetriebs fiir Sport-
ler*sinnen jeden Alters
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Die beiden Sportplatze werden vom FSV zu etwa 50 % von Sport-
lertinnen aus umliegenden Doérfern, die keinen eigenen Verein haben,
sowie vom Mielebund (Bol3elverein) und durch den Schéferhundeverein
genutzt. Der Platz an der Hauptstral3e leidet u.a. unter Maulwirfen und
muss grundsaniert werden. Durch seine Lage auf leichtem Geestboden
befindet er sich gerade in den Sommermonaten oft in einem schlechten
Zustand; eine Beregnungsanlage soll ihn bespielbar halten.

An der ,Waldwiese® an der Farnewinkler StralRe muss die vor allem in
den Wintermonaten unentbehrliche Flutlichtanlage modernisiert werden,
indem die Leuchtenképfe ausgetauscht und auf LED-Technik umgestellt
werden. Zusétzlich sollen zwei Ballfangzaune quer zum Tor kinftig ver-
hindern, dass Bélle auf die benachbarten Grundstiicke (,Pferdehof* und
Hundeplatz) gelangen.

Durch das Schlusselprojekt werden folgende positive Effekte er-
zZielt:

= Erhalt, Pflege und Nutzungsoptimierung vom Treffpunkt und Bewe-
gungsraum ,Sportplatz®.

= Die Forderung von Bewegung und Gemeinschaft — gerade im Zeital-
ter zunehmender Digitalisierung ist dies besonders wichtig

= Sicherstellung des gut genutzten Spielbetriebs als Angebot und
Standortfaktor der Gemeinde — auch im Winter durch Modernisierung
der Flutlichtanlage

= Einsparung von Energie und Energiekosten durch Umstellung auf
LED-Leuchten der Flutlichtanlage

Im Rahmen der ILE-Richtlinie wird das Vorhaben in den Bewer-
tungsbereich 2.3.2 ,,Dorferneuerung und Entwicklung“ eingeord-
net und erfillt dabei die folgenden Kriterien:

a) Schlusselprojekt zur Ortskernentwicklung
b) Ressourcenschutz durch Flachenrevitalisierung
d) Sicherung von Treffangeboten fiir die Bevélkerung

e) Gemeindelubergreifende Bedeutung der Sportplatze auch fir die
umliegenden Orte

i) Dauerhafte Unterstlitzung und Festigung des ehrenamtlichen
Engagements vor Ort durch Aufwertung der vorhandenen Struktu-
ren
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MalRnahmen

Sportplatz Nindorf

= Oberflachenbehandlung des Platzes: RTS, Bodenaustausch
= Maulwurfzaun
= Installation einer Bewasserungsanlage

= Spullung und Funktionstest Drainage

Ein Angebot fur die aufgefihrten MaRnahmen liegt vor (vgl. Anhang)

Sportplatz Farnewinkel

= Ballfangzaun in Richtung quer zum Tor

= Umrlsten der Flutlichtanlage auf LED-Leuchten

Vorarbeiten im Rahmen OEK

Es wurden durch die Gemeinde Nindorf im Juli (Flutlichtanlage) und Au-
gust (Ballfangzaun) 2019 beim Ministerium fir Inneres bereits Forder-
gelder beantragt. Die Bewilligung wurde jedoch abgelehnt mit der Be-
grindung, dass eine Forderung Uber die GAK erfolgen moge. Daher
wurde das Projekt in das OEK integriert.

Zustandige und Beteiligte

Die Antrage ans MILI wurden im Sommer 2019 durch die Gemeinde und
das Amt Mitteldithmarschen erarbeitet und durch das Amt eingereicht.
Nach Ablehnung wurden die geplanten MafRnahmen erneut den Teil-
nehmenden der Startwerkstatt (= relevante Akteure aus Gemeindevertre-
tung, Vereinen, Institutionen und Unternehmen) vorgelegt und mit breiter
Zustimmung eine Aufnahme ins OEK beschlossen.

Ansprechpartner ist Blrgermeister Klaus Busch-Clauf3en.

Kostenschatzung

Sportplatz Nindorf:

ca. 100.000 € fur Oberflachenbehandlung, Maulwurfzaun und Be-
wasserungsanlage
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Sportplatz Farnewinkel:
ca. 25.000 € fiur die Ballfangzaune
32.000 € fur die Umristung der Flutlichtanlage

Machbarkeit

Die MalRnahmen sind machbar und sollen, wenn eine Férderung bewilligt
wird, moglichst bald umgesetzt werden.

Die Realisierung hangt vor allem davon ab, wie hoch eine Forderung
ausfallt.

Fahrplan fir die Umsetzung

= Beantragung der Foérdermittel
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5.3 Schlisselprojekt Umbau Gemisehof Krogmann zum Hofladen
Projektdaten

Standort: Hauptstral3e 64, 25704 Nindorf

Betreiber und Eigentiimer: Familie Krogmann

Ansprechpartner: Frau Kirsten Krogmann

Projekttrager und Zuwendungsempfanger:

Kirsten Krogmann
Quadratmeter:

Abb. 33: Obst- und Gemisestand des Hofes Krogmann vor der Halle

Ziele und Effekte fur den Ortskern
Ziele sind

1. Sicherung und Stérkung des Gemiusehofs Krogmann als Hofladen
durch Modernisierung und Ausbau sowie Verlagerung des Verkaufs
vom Aulen- in den Innenbereich in die angrenzende Halle, die den
Charakter einer Markthalle mit kleinen Standen erhalten soll. Durch
die Verlagerung und Zusammenlegung beider Verkaufsbereiche
(Gemiisestand und Hofladen) ergibt sich zudem eine effizientere Ar-
beitsweise und Verbesserung der Arbeitsbedingungen fiir jetzige und
zukinftige Mitarbeiter*innen.

2. Dadurch mdaglicherweise Schaffung neuer Arbeitsplatze.

3. Steigerung der Attraktivitat der Gesamtanlage flr Einheimische und
Touristen durch Ausbau des Angebots: Zukauf weiterer regionaler
Waren, touristische Verkaufsangebote

4. Spatere Erganzung von Aktionen und Erlebniseinrichtungen oder
Kooperationen mit der lokalen Gastronomie.
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Durch das Schlusselprojekt werden folgende positive Effekte er-
Zielt:

Sicherung und Starkung des Nahversorgers im Ort

Attraktivitatssteigerung fur den ganzen Ort Nindorf als Standort des
neuen ,Erlebnishofes”

Unterstitzung eines privaten Vorhabens zur Ortskerngestaltung
Sensibilisierung der Bevolkerung, ihre Einkaufe im Ort zu erledigen

Sicherung und ggf. Neuschaffung von Arbeitsplatzen

Im Rahmen der ILE-Richtlinie wird das Vorhaben in den Bewer-
tungsbereich 2.2.1 ,,Lokale Basisdienstleistungen in landlichen
Gebieten“ eingeordnet und erfillt dabei die folgenden Kriterien:

a)
b)

d)

e)

f)

Schlusselprojekt zur Ortskernentwicklung

Ressourcenschutz durch Nutzung von vorhandener dorflicher
Bausubstanz

Sicherung von Versorgungsangeboten

GemeindelUbergreifende Bedeutung des Hofladens auch fir die
umliegenden Orte

Schaffung von Arbeitsplatzen durch Ausbau des Verkaufs-
und Produktionsumfangs

Abb. 34: Gemiusehof Krogmann: Hofladen im Verkaufspavillon
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MalRnahmen

Sicherung und Starkung des Gemusehofs als Nahversorger

= Ausbau der Halle als Verkaufsraum zur Verlagerung des Aul3enver-
kaufs (Gemiisestand) und des Hofladens

= Erganzung weiterer Verkaufspavillons auf dem Gelande entlang der
Auffahrt, darunter Nachnutzung des Hofladen-Pavillons

= Fur die Halle ist ein Markthallenkonzept geplant, bei dem an ver-
schiedenen Stédnden regionale Produkte angeboten werden kénnen,
nach dem Motto: ,Reise durch Dithmarschen®. Sollte der von der
Stral3e gut sichtbare Gemiisestand zumindest im Winter ins Innere
der Halle umziehen, misste eine alternativer Blickfang an der StralRe
erfolgen, z.B. in Form von zusammenhangenden Sonnenschirmen
(s. Foto rechts). Auch einzelne Stande / Posten am Rande der Hof-
auffahrt sind denkbar.

Quelle Foto / Impression Sonnenschirme: https://www.mdt-
tex.com/de/referenzen/oeffentliche-plaetze/marktplatz

Ausbau des Gemiisehofs Krogmann als ,,Erlebnishof*

= In spaterem Planungsabschnitt Entwicklung eines detaillierten Kon-
zeptes, z.B. als landwirtschaftlich orientierte Bildungseinrichtung
(Landwirtschaft zum Anfassen fur Jung und Alt)

= Errichtung der entsprechenden Infrastruktur

= Entwicklung eines Marketing-Konzeptes
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Abb. 35: Erster Architektenentwurf zum Markthallenkonzept des Hofladens Krogmann
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Entwurf und Zeichnung: Marc Kréger Architekt

Zustandige und Beteiligte

Familie Krogmann plus Architekt*in.
Die Ideen wurden unter Beteiligung von Frau Kirsten Krogmann und der
Teilnehmenden der Startwerkstatt (= relevante Akteure aus Gemeinde-
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vertretung, Vereinen, Institutionen und Unternehmen) diskutiert. Einer
Aufnahme des Projektes ins OEK wurde zugestimmt.
Vorarbeiten im Rahmen OEK

Die MalRnahmen wurden in einem personlichen Gesprach mit Kirsten
Krogmann am 22. Januar 2020 sowie auf beiden Werkstatten bespro-
chen. Familie Krogmann ist an einer zeitnahen Umsetzung interessiert,
um sich auf den weiteren landwirtschaftlichen Betrieb konzentrieren zu
konnen. Eine genaue Aufstellung der notwendigen — und fiur eine
Forderung zu beantragenden — MaBnahmen steht noch aus, ebenso
die Frage, welche ,Fordertdpfe* von der Eigentimerin genutzt werden.

Kostenschatzung
Zu erganzen.

Machbarkeit

Die MalRnahmen dirften grundséatzlich machbar sein: Der Hofladen und
der Gemusestand werden gut durch Einheimische und Touristen ange-
nommen. Der Hof liegt sehr exponiert an der HauptstraRe mitten im Ort
und ist durch die aulRenliegenden Verkaufsstédnde gut erkennbar. Bei
einer Verlagerung des Verkaufs in den Innenbereich in den Wintermona-
ten muss fur eine weitere Werbewirksamkeit gesorgt werden, z.B. durch
vor der Halle angeordnete Sonnenschirme. Die Begutachtung durch ei-
nen Fachplaner steht noch aus.

Die Realisierung hangt auch davon ab, wie hoch die Kosten sind und wie
hoch eine Foérderung ausfallt.

Fahrplan fir die Umsetzung

= Konkretisierung der Malinahmen: Beschreibung plus Architek-
tenskizze / -entwurf

= Kostenschéatzung
= Aufnahme als Schliisselprojekt in das OEK

= Beantragung der Foérdermittel

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen

an

HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 * mensing@convent-mensing.de

LA

I

nsetzen

77



% CONVENT

&?A ' === MENSING
\d o/ beraten s planen « umsetzen

5.4 Schliusselprojekt Wohnen fur Jung und Alt
Projektdaten

Geplanter Standort: Flache nérdlich des Nindorfer Hofes im Innenbereich
Nindorf; jedoch kénnen spater auch weitere Standorte infrage kommen.

Eigentiimer: Gemeinde Nindorf
Ansprechpartner: BM Klaus Busch-Clauf3en, Vors. Bauausschuss

Projekttrager und Zuwendungsempfanger:
Gemeinde Nindorf (zunéchst keine Forderung)

Abb. 36: Geplanter Standort fir Wohnbebauung

Ziele und Effekte fir den Ortskern

Ziel ist es, Senioren im Alter die Mdglichkeit zu bieten, in eine kleinere,
komfortable und barrierefreie Immobilie in Nindorf umzuziehen, und
somit in der Gemeinde wohnen zu bleiben. Hinzu kommt, dass die
dann freiwerdenden Einfamilienhduser durch (zuziehende) Familien
genutzt werden kénnen — die Gemeinde misste weniger Bauplatze
ausweisen (= Unterstutzung der Innenentwicklung). Hierfur sollen klei-
ne barrierefreie, komfortable Wohnungen in Regie der Gemeinde ge-
baut werden, in die dann auch Senior*innen aus Nindorf einziehen.
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Hierfur sind im Wesentlichen folgende Mal3nahmen geplant:

= Abfrage von Wohnwiinschen auf einer Infoveranstaltung mit alteren
EFH-Besitzern (,Zukunftsforum Wohnen) im Herbst

= Realisierung entsprechender Wohnangebote
= Begleitung umzugswilliger Senior*innen (,Wohnlotsen-Funktion®)

Vorstellbar ist auch eine Kombination aus Wohnen fiir Jung und Alt, in-
dem z.B. jingere Singles oder Paare obere Etagen bewohnen, und/oder
sozialer Wohnungsbau.

Dabei legt die Gemeinde Nindorf Wert darauf, Planung und Wohnungs-
vergabe selbst zu steuern, damit auch prioritdr Nindorfer Senioren ein-
ziehen.

Pilotgebiet ist das Gebiet nordlich des Nindorfer Hofes im Innenbe-
reich Nindorf. Die entscheidenden Schritte liegen auf der Nachfragesei-
te: Potenzielle Umzigler sind friihzeitig anzusprechen, einzuladen,
zu informieren, deren Wohnwiinsche abzufragen (Grof3e, Miete oder
Eigentum etc.) und weiter aktiv bis zu einem Umzug zu begleiten, damit
die Entscheidung zum Umzug in etwa zeitgleich mit der Fertigstellung
der Wohnungen fallt. Hierzu kénnte die Gemeinde die Adressen der
Uber 70-jahrigen Bewohner zusammenstellen. Diese kdnnten dann
gezielt angeschrieben und zu einer Info-Veranstaltung (,,Zukunftsfo-
rum Wohnen®) im Herbst eingeladen werden. Auch eine Ortshege-
hung und Besichtigung bestehender Wohnungen flr Senioren ist vor-
stellbar.

Wichtig ist das Koordinieren (,,Matching“) von Angebot und Nach-
frage durch die Gemeinde (,Wohnlotsen-Funktion®).

Vorarbeiten im Rahmen OEK

Uber den Wunsch nach seniorengerechtem oder auch Mehrgeneratio-
nen-Wohnen in Nindorf besteht Konsens in der Gemeindevertretung.
Auch auf den Werkstatten zum OEK wurde das Thema erortert. Paral-
lel zur Erarbeitung des OEK hat die Gemeinde das betreffende Grund-
stick erworben mit dem Ziel, dort selbst als Trager entsprechende
Wohneinheiten zu errichten. Das genaue Konzept gilt es nun zu entwi-
ckeln.

Fur den Fall, dass ein Investor baut, kdme eine sogenannte ,,Konzept-
vergabe“ in Frage: Die Grundstiicke werden auf Basis eines Konzep-
tes anhand seitens der Gemeinde definierter sozialer, wohnungs- /
stadtentwicklungspolitischer und stadtebaulicher Kriterien vergeben.
(Regelung gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / Stadtebaulicher Vertrag.)
Zugunsten der Qualitéat des Bebauungskonzeptes verzichtet die Ge-
meinde moglicherweise auf die Erzielung eines maximalen Grund-
stlickserléses. Diese Konzeptvergabe unterliegt nach Kenntnissen von
CONVENT Mensing keinen Beschrankungen durch EU-Recht, Verga-
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berecht und Gemeindeordnung, sofern das Grundstiick zum Verkehrs-
wert verkauft wird.

Zustandige und Beteiligte

Ansprechpartner ist Burgermeister Klaus Busch-ClauRen sowie alle Ge-
meindevertreter*innen, umzugswillige Senior*innen

Kostenschatzung

Lediglich anteilige Personalkosten. Bei Beauftragung eines externen
Buros fur die Formulierung der Ausschreibung, eines evtl. stadtebauli-
chen Vertrags und / oder Moderation einer Informationsveranstaltung
mit Senior*innen fallen Kosten in H6he von ca. 1.000 bis 5.000 € an (je
nach Leistungsumfang, z.B. Zahl der Info-Veranstaltungen, Umfang der
Begleitung der Senior*innen etc.).

Machbarkeit

Zukunftsforum Wohnen und Begleitung umzugswilliger Senior*innen
(,Wohnlotsen-Funktion®) sind bereits in mehreren Stadten und Ge-
meinden durchgefiihrt worden, z.T. unter Beteiligung von CONVENT
Mensing.

Fahrplan fir die Umsetzung

Angebotsseitig:

Erarbeitung eines mdglichen Gebaude- / Anlagenentwurfs mit
Architekt*in.

Ansprache geeigneter Baufirmen.

Fur weitere Projekte ist die frihzeitige Mobilisierung geeigneter
Flachen notwendig — idealerweise im kommunalen Eigentum. Fir
die Zielgruppe ,Altere* prioritér geeignet sind ortskernnahe inte-
grierte Standorte, an denen die gemeindliche Entwicklung durch
Neubau, Nachverdichtung oder Inwertsetzung des Bestands fir
den Ort wertvoll und zukunftsfahig ist.

Nachfrageseitig:

Die Gemeinde muss mit potenziellen Umzliglern ins Gesprach
kommen, um den Bedarf zu erfassen, Wohnwiinsche kennenzu-
lernen und Uber die Neubauvorhaben zu informieren (Foto / Skizze,
Grundriss, Preis, Zeitplan). Zudem werden dadurch Nachnutzungs-
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potenziale im Bestand friihzeitig deutlich und so das Angebot an
Bestandsimmobilien als Wohnraum fiir jingere Folgenutzer erfasst.

Durchfiihrung einer Informationsveranstaltung fur altere Immo-
bilienbesitzer (,Zukunftsforum Wohnen*) (& vgl. die Fotos vom
Zukunftsforum Wallenhorst auf S. 33); zu einem spateren Zeitpunkt
ist auch eine Rohbaubesichtigung sinnvoll (& vgl. Foto rechts einer
Rohbaubesichtigung in Bad Laer im Landkreis Osnabriick sowie
Foto auf S. 78 einer Begehung in der Gemeinde Melle-Riemsloh).

Liste der Interessenten einrichten und umzugswillige Senioren
aktiv begleiten, um Nachfrage + Angebot im Dialog mit dem Bau-
herrn / der Gemeinde zusammenzubringen (,Wohnlotsen-
Funktion®).
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6. Der Weg zur Umsetzung

Im Rahmen des OEK wurden zahlreiche MaRnahmen erarbeitet und
zudem neue Themen angestol3en, die nach Beschluss des OEK weiter-
verfolgt werden mussen. Dies gilt insbesondere fiir die Schliisselprojekte
und die hierfur einzuwerbenden Fordermittel seitens der GAK oder ande-
rer Férderprogramme.

Die Ubersicht ,Handlungsfelder und MaRnahmen“ nennt sehr konkret
die nachsten Schritte. Insofern muss diese Liste bei jeder Sitzung der
Gemeindevertretung ein zentraler TOP sein — mit entsprechender Be-
richterstattung.

Denn die Gemeindevertretung ist der zentrale Akteur fir die weitere
Entwicklung der Gemeinde Nindorf. Die Instrumente sind im Wesentli-
chen politische Vorgaben, Gespréache und Dialog sowie die Finanzierung
(Bau, Unterhalt, Personal) fiir Infrastruktureinrichtungen und Aktivitaten.
Der Schwerpunkt liegt auf den zentralen Einrichtungen der Dorfge-
meinschaft sowie auf dem Wohnen fir Jung und Alt. Zudem soll die
Weiterentwicklung des Hofladens Krogmann geférdert werden.

Damit ist Nindorf auf dem richtigen Weg. Denn angesichts der zukinfti-
gen (demografischen) Entwicklung muss eine Gemeinde heutzutage
Uber die klassischen Instrumente wie die Bauleitplanung hinaus eine
aktivere Rolle spielen, wenn sie Menschen und Immobilien ,bewegen®
will. Dabei ist auch Geld in die Hand zu nehmen, um die Infrastruktur zu
sichern und so eine I(i))ebenswerte Gemeinde zu bleiben.

Hierzu z&hlt auch der Dialog mit den Inhabern der Geschéfte und
Dienstleistungen, den Tragern der sozialen Infrastruktur und Vereinen
sowie speziellen Zielgruppen wie den Jugendlichen und den alteren Im-
mobilienbesitzern.

SchlieRlich sind die Nindorfer*innen die Akteure, die durch ihr tagliches
Nutzerverhalten zum ,Wohl und Wehe* des Ortskerns beitragen (,Wo
kaufe ich ein? Wo gehe ich essen und trinken?“ etc.) und die sich auf
Festen und in Vereinen auf vielféaltige Weise fur ihr Nindorf engagieren.
Die Birgerinnen und Birger sind daher immer wieder fiir ihren Ortskern
zu sensibilisieren und zu begeistern — beispielsweise durch Presseartikel
wie den aus der Meldorfer Zeitung vom 20. Mai 2020. (% vgl. Anhang)

Das Motto heifdt: Von der Dorfgemeinschaft zum Dorfmanagement!
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Anhang 1: Auszug Fragebogen Befragung Senior*innen zu Wohnwtinschen im Alter
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Liebe Mitbirgerinnen und Mitbdrger,
die Gemeinde Nindorf erarbeitet derzeit ein Ortskernentwicklungskonzept.

Dabei wollen wir auch das Thema ,Wohnen im Alter” ansprechen, um lhre Winsche und den Bedarf nach
altersgerechtem Wohnraum kennenzulernen. Wir bitten Sie daher, uns einige Fragen zu beantworten und
sagen schon jetzt Dankeschdn fur lhre Unterstitzung!

»  Bitte geben Sie lhren ausgefiiliten Fragebogen bei einem Gemeindevertreter oder am Ende der Ver-
anstaltung ab.

Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass die von Ihnen gemachten Angaben anonym und streng ver-
traulich behandelt werden.

1. Aligemeine Beurteilung der Gemeinde
(Bitte bewerten Sie nach Schulnoten: 1 = sehr gut bzw. sehr zufrieden.)

1 2 3 4 5 5

Wie wohl fihlen Sie sich in Nindorf?
Warum? Bitte nennen Sie uns lhre 2 wichtigsten Grunde:
1

2.
3.

Wie zufrieden sind Sie mit: 1 2 3 - 5 6
Ihrer Wohnsituation

Gesundheits-Dienstleistungen (Arzte, Pflegedienste, ...)
Geschiftsbesatz + weiteren Dienstleistungen im Ort
Gastronomischen Angeboten

Freizeit- und Kulturangeboten

Vereinsleben

Veranstzitungen und Festen

Wie beurteilen Sie die Angebote des 5ff. Nahverkehrs? | | [ [ | |
Warum? [ ich nutze die Angebote nicht.

Was fehit lhnen in Nindorf?

2. ﬂberlegen Sie, in absehbarer Zeit in eine komfortable altersgerechte Wohnung umzuziehen?
[ J3, ich denke konkret dariber nach.

[ J3, aber das hat noch einige Jahre Zeit. O Nein, weil

Falls ja, wirden Sie gerne weiterhin in Nindorf wohnen bleiben?

0 Ja, weeil

O Nein, weil
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Anhang 3: Artikel Meldorfer Zeitung vom 20. Mai 2020
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MELDORFER ZEITUNG

Seite 12

Von Nils Leifeld

Nindorf - Seit vergangenem
Jahr beschaftigt sich Nindorf
mit der Erstellung eines Orts~
kernentwicklungskonzept
(OEK), um die Gemeinde ﬁt
zu machen fur die Zukunft
Den Zuschlag bekommen hat
das Hamburger Biro Con-
vent Mensing. Inzwischen be-
finden sich die Arbeiten zum
Konzept auf der Zielgeraden.

.Wir sind so gut wie fertig"”,
sagt  Biirgermeister  Klaus
Busch-ClauBen. Fir Montag,
25. Mai, ist das nachste Pla-
nungstreffen vorgesehen. Es
soll um 19 Uhr in der Alten
Schule beginnen. Wenn das
OEK fertig ist, soll es im Zeit-
raum vom 2. bis 17. Juni auf der
Internetseite der Gemeinde
veroffentlicht und auerdem in
der Alten Schule zur Einsicht
ausgelegt werden. Interessier-
te Birger haben die Moglich-
keit, eigene Ideen, Anregungen
und Kritikpunkte an Convent
Mensing zu schicken®, sagt
Busch-Claufen. Fiir Mittwoch,

wohnerv ung in Nih-
dorf vorgesehen, in deren Rah-
men das fertige Konzept vorge-
stellt werden soll. In einer an-

tung soll das neue Kon-
zept schlieBlich be-
schlossen werden.

Die Kosten fiir das
OEK belaufen sich auf
19 500 Euro. 75 Pro-
zent davon sind forder-
fahig. Sprich, die Ge-
meinde muss nur einen
Eigenanteil von rund
5000 Euro aufbrin

gen. Mit unserem

neuen multifunktiona
len und zukunfisorientierten

Konzeptsmdwlrguuufgeudlt
fiir die nichsten 25 Jahre
der er.

m sogenannten Schliissel
Dazu gehdren das
Dorfgemeinschaftszentrum mit
Alter Schule Dorfplatz und
Multifunktionshalle, sowie die
Sportplatze und der Gemiisehof
Krogmann. Im Zuge der Neuge-

Klaus
Busch-ClauBBen Schule nicht nur unter

staltung des Ortskerns soll das
Gebaude der Alten Schule um-
gebaut werden. Zudem soll der
Parkplatz davor befes-
tigt und zum Dorfplatz
umgestaltet ~ werden.
Dariiber hinaus ist ein
Anbau an die Gemein-
dearbeiterhalle und die

Umgestaltung zur Mul-
tifunktionshalle vorge-
schen.  Barrierefrei-
heit ist ein wesentliches
Merkmal des Konzep-
tes. Deshalb erfolgt
der Umbau der Alten

energetischen und

eister.
t sind im Zuge des
Umbaus die Schaﬂupg von zl:!

keiten sind zu klein geworden
fur die stark gewachsenen Ver-
eine, wie beispielsweise den ge-
mischten Chor”, sagt Busch-
ClauBen.

Zum Thema Sportplatze
sieht das Konzept die Instand-
haltung der Anlagen in Nindorf
und Farnewinkel vor. Genauer
gesagt sollen durch das OEK
Fordergelder fir eine neue
Flutlichtanlage sowie einen
Ballfangzaun eingeworben wer-
den. Dies erfolgt tber die Ge-
meinschaftsaufgabe Agrar
struktur und Kiistenschutz
(GAK), ein wesentliches Instru
ment der nationalen Struktur

rd Fiir die Flutlichtan-
cnmgdl angzaun wur-

den bereits 2019 Pérdergelder
beim Ministerium beantragt, je-
doch bekam man eine Absage.
Nun soll die Forderung der

satzlichen

Mafnah als Projekt mit ins

Duschgdeg,mhexun sowie von
einer barrierefreien Toilette.
Zudem soll der Veranstaltungs-
raum in der Alten Schule aus-
gebaut werden. Die Raumlich-

OEK aufgenommen werden.
Fiir den Gemiisehof Krogmann
sicht das OEK die Sicherung
und Stirkung des Betriebs als
Hofladen im Ort vor.

Ortskernentwicklung auf der Zielgeraden

Konzept soll am 24.

Juni vorgestellt und anschlieRend beschlossen werden

24. Juni, ist dann eine groBeEm Die Gemeinde Nindorf hat ein Hamburger Biro beauftragt, um ein Onskernentvwcklungskonzept 2zu erarbeiten.

Im Zentrum des Ortskernentwicklungskonzepts steht aie Ent-
wicklung eines Dorfgemeinschaftszentrums, bei dem die Alte

Schule eine Sd:lusselposmon hat.

.Zicl des OEK ist es, sich den
Herausforderungen der frih-
zeitig zu stellen, indem Angebo-
te und Treffpunkte fir die
Dorfgemeinschaft gestarkt und
die Infrastruktur dberprift
werden. Der Schwerpunkt liegt
dabei auf der zukunftsorien-
tierten, strategischen Entwick
lung der kulturellen und sozia-

Fotos: Leifeld

len Stitten und Angebote™: So
steht es zum Punkt Ziele des
Ortskernentwicklungskon-
zepts” im aktuellen Entwurf ge-
schrieben. Ich bin iiberzeugt,
dass wir diese Ziele mit unse-
rem neuen Konzept erreichen
werden®, zeigt sich Biirgermeis
ter Busch-ClauBen zuversicht-
lich.

Quelle: Nils Leifeld, Meldorfer Zeitung
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DOREGEMEINSCHAF TSHALS DER GEMEINDE. NINDCRE
ERWEITERUNG DES VERSAMMLUNGSRAUMES
UND ERWEITERUNG DES UMKLEDETRAKTES

Entwurf und Zeichnung: Architektin Silke Zanter
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Anhang 5: Entwurf Gestaltung des Dorfplatzes
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Entwurf und Zeichnung: Joachim Urbat / Sass & Kollegen
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Anhang 6: Planungszeichnung Boulebahn
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Beispiel Boulplatz Schnitt
il el ol
e,
srtotn
Abfallbehalter
@ i 1| ] Sitzbank mit Lehne
| ] | 1
KS6, 1 cm unter Pflaster I_" || l ] | || l l |
‘E Betonsteinpflaster
20/20/8 cm
1652 Ll100 | 8
I
Bouleplatz4 mx 15 m
~Hamburger Wegedecke " @
Mastleuchte
Betonsteinpflaster B
20/20/8 cm
KS6. 1 cm unter Pflaster
M1:50
0 5 10 m
| | |
/\ Ingenicurgemeinschaft
Kantenstein Kantenstein Kantenstein Kantenstein
6/25/100 cm 6/25/100 cm 6/25/100 cm 6/25/100 cm
in u utze in ( utze in Betonruckenstutze in Betonrickenstitze
C 12115 C12/15 C 12115 C 12115
1 cm unter OK Pflaster bundig mit Pflaster biindig mit Pflaster 1 cm unter OK Pflaster
6, 140 6, 200 ‘ 200 6, 140 6,
:(E 15 % .(E 4_“"_/]L‘-_> /: 15 %, /:
TT—T
SRS A % W
4em bundene Wegedecke (+ 8cm  Betonstei
% % & npflaster (20/20/8 cm)
¥ yerdchister Sk mit Microfuge, in Reife verlegt
6 cm dynamische Schicht, verdichtet 4cm  Brechsand-Split-Gemisch /5 mm
15 cm Schottertragschicht, Komung 0/45 15cm  Schotteriragschicht 0/45 mm
20 cm Frostschutzschicht :
frostsich Ki d der Bodenklasse GWIGI 0/32 mm 18cm Frostschutzschicht
nach DIN 18196 und gemal ZTV SoB-StB 04) o i Bodin
gewachsener Boden

Entwurf und Zeichnung: Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen
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Anhang 7: Kostenberechnung Multifunktionshalle und Alte Schule

Silke Zanter
Architektin
LouisensiraBe 2
25746 Heide
Telefon: 0481 -46%9 8396 40
Telefax: 0481 - 69 83 96 41
e-mail: silke zanter@t-oniine de
Bauherr: Gemeinde Nindorf
Bauvorhaben: versch. Projekte im Zuge des Dorfentwicklungskonzeptes

mit Uberschlaglichen Kosten
Aufstellung der Projekte

1 Feuverwehrgeratehaus mit Bavhofhalle

1.1  Erweiterung der Bavhothalle

gem. vorl. Planung mif Einbau einer Hochebene,

Treppe zur Hochebene vom EG abgeschotiet,
geschlossene Wand mit Tirelement zur Bestandshalle,
Wande und Dach ged@mmt, FuBboden ohne D&Gmmung,

insgesamt unbeheizt

€ 110.000 netto brutto 130.900,00

1.2  Aufbau einer PV-Anlage

Aufbau einer PV-Anlage auf der Dachflache
der Bauhoferweiterung, GréBe max. 9.9 KWp,
einschl. Wechselrichter und Energiespeicher

€ 22.500 netto brutto 24.775,00

1.3  weiterer Zugang Feuverwehr

Herstellung eines Zugangs Uber die Werkstatt:
Einbau einer Dacherhdhung, Herstellung der Offnung,
Einbau einer TUr, Anarbeiten der FuBbéden

€ 10.000 nefto brutto 11.900,00

89
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2.

21

22

23

24

Dorfgemeinschaftshaus

Erweiterung des Versammlungsraumes

VergroBierung des Versammlungsraumes in den Flur hinein
- Abbruch der Wand, Einbau eines Tragers

€ 6.000 netto

- Uberarbeitung der vorhandenen Fluriir
€ 500 netto

- Lieferung einer weiteren HurtUr
€ 2.000 netto

- Einbau einer mobilen Trennwand
€ 17.500 nefto

Summe € 24.000 netto brutto 30.940,00

Erneverung von Bodenbeldgen und Wandoberflachen

- Erneverung des FuBbodenbelags im Hur, Veranstaltungs-
und Sporilerraum

€ 20.000 netto
- Mclerarbeiten in den vorgenannten Bereichen
€ 5.000 netio
Summe € 25.000 netto brutto 2%.750,00

Multitouchdisplay im Versammlungsraum

- Erweiterung der E-Installation,
Installation eines Multitouchdisplays

€ 8.500 netto brutto 10.115,00

Erweiterung und Umbavu des Umkleidetraktes

- Emchtung eines Anbaus mit Aufenthaltsraum und
Sanitdrraum fUr den Schiedsrnichter
€ 50.000 netto
- Umbau der Duschen, UmkleiderGume
und Sanit@reinheiten, Schaffung eines
von auBen zugdngigen barrierearmen WCs
€ 80.000 netto

Summe € 130.000 netto 154.700,00

a0
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25

2.4

Erneverung der Heizungsanlage

Erneuverung der Heizungsanlage, Umstellung auf Gas
€ 18.000 netio
Enisorgung der Oltanks, Herstellung dieses Raumes
fir Lagerzwecke
€ 8.500 netto
Austausch von 5 Heizkdrpern im EG-Flur
€ 1.500 netto
hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage
€ 2.000 netto

Summe € 30.000 netto brutto
weitere MaBBinahmen am Dorfgemeinschaftshaus

- Austausch der Erdgeschossfenster,
16 StUck Fenster je € 1.200 bis 1.500 netto
€ 24.000 nefto brutto

- Einbau einer kellerseitigen DGmmung an der Kellerdecke
ca. 140 m?
€ 6.500 netto brutto

- Austausch der Eingangstir
€ 6.000 netto brutto

35.700,00

28.560,00

7.735,00

7.140,00

Summe 1und2 brutto €
netto: € 398.500,00
hinzu:
Unvorhergesehenes ca. 5%

474.215,00

25.785,00

brutto €

hinzv Baunebenkosten

Architekt, Tragwerksplaner,

Brandschutzkonzept, Prifstatik, Genehmigungen
ca. 15 % der Baukosten brutto €

Gesamisumme brutto €

Silke Zanter
22.06.2020

500.000,00

75.000,00

§75.000,00
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Anhang 8: Kostenberechnung Dorfplatz und Boulebahn

Projekt: 19013 KS Nindorf, gesamte Kostenaufschlisselung 24.06.2020
LV: Kostenschitzung Bvh.: 19013 Freiraumfidche "Alte Schule™ Sede 1
Pos.Nr. Menge Einheaspreis Gesamtpreis
LV Kostenschiitzung Bvh,: 19013 Freiraumfliche "Alte Schule”
Kapitel Mehrgenerationenplatz
Titel Oberflichenbefestigungen
Rasengitter 2.000.00gm 35.00 € 70.000,00 €
Pfiastersteine 1.000,00gm 30,00 € 30.000,00 €
Asphalt 150,00gm 3000€ 4500,00€
Glensander 1.300,00gm 1500 € 19.500,00 €
Einfassungen und Borde 1.00 psch 26.000.00 € 26.000,00 €
Summe Titel Oberflachenbefestigungen 150.000,00 €
Titel Erdarbeiten
Anstehenden Boden I5sen, laden und 2.000,00cbm 1400 € 28.000.00 €
entsorgen
Planumsfiichen profilieren 4 500.00gm 200€ $.00000€
Frostschutzschichten 4.500,00gm 6.50 € 29.250,00 €
Schottertragschichten 4.500.00gm 10,00 € 45.000,00 €
Summe Titel Erdarbeiten 111.250,00 €
Titel Entwisserung
Herstellung der Entwasserungsmulide 1,00 psch 500000€ 5000,00€
Schachtbauwerke 2.00 Stek 1.500.00 € 2.000,00€
Entwasserungsleitung 1,00 psch 2.000.00 € 2.000,00 €
Summe Titel Entwasserung 1000000 €
Titel Buchertauschboxen
Bichertauschboxen kefern und aufstellen 2,00 Stek 1.500.00 € 3.00000€
Summe Titel Buchertauschboxen 2.000.00 €
Titel E-Ladestaionen Pkw
E-Ladestationen Pkw liefern, aufstellen und 2.00 Stck 15.000.00 € 30.000,00 €
anschlieBen
Summe Titel E-Ladestaionen Pkw 20.000,00 €
Titel Fahrradstander und E-Ladesaulen
E-Ladestaticnen Fahrrader liefern, 4,00 Stck 1.500.00 € 6.000,00 €
aufstellen und anschliefen
Fahrradstander liefern und aufstellen 15,00 Stek 100,00 € 1.500,00 €
Summe Titel Fahrradstander und E-Ladeséaulen 7.500,00 €
Titel Einrichtungsgegenstinde
Sitzgamituren 5,00 Stek 1.000,00 € 5.000.00 €
mobile Pllanzkubel 5.00 Stck 1.500.00 € 7.500,00 €
Beleuchtung 1,00 psch 3.000.00 € 3.000,00€
erganzende Kabel und Leitungsarbeiten 1,00 psch 400000€ 400000 €
Versorgungspoller Trinkwassar 2,00 Stck 7.000.00 € 14.000,00 €
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Projekt: 19013 KS Nindorf, gesamte Kostenaufschliisselung 24.06.2020
LV: Kostenschiitzung Bvh.: 19013 Freiraumfliche "Alte Schule™ Seite 2
Pos.Nr. Menge Einhedspreis Gesamtpreis
Hydrant 1,00 Stek 3.000.00 € 3.000,00 €
Summe Titel Einrichtungsgegenstande 36.500,00 €
Summe Kapitel Mehrgenerationenplatz 34825000 €
Kapitel Errichtung elner Boulanlage
Tite! Befestigte Fldchen und Fallschutzflichen
Frostschutzschicht (GW/GI} liefern und 15,00¢bm 38.00€ 57000 €
@inhanan
Schottertragschicht herstellen 15,00 ¢cbm 5800 € 870,00 €
Bouleplatz: Tragschicht liefern und einbauen 10,00 ¢bm 38.00€ 380,00 €
Wassergebundene Deckschicht, Dicke 5 55.00gm 19.00 € 1.045,00 €
om, herstellen
Bouleplatz: Dynamische Schicht, Dicke & 55.00gm 19.00 € 1.04500€
cm, hefern und einbauen
Bouleplatz: Wassergebundene 55.00gm 19.00 € 1.04500 €
Deckschicht, Dicke 4 cm, herstellen
Zulage zur Vorposition: Nachverdichten 55.00gm 10.00 € 550,00 €
Wege-Deckschicht
Betonborde 10x30x100cm hkefern und setzen 40,00 Hfdm 28.00 € 1.120,00 €
Betonsteinpflaster (grau, 20/20/8 cm) liefern 20,00qm 3000€ 600,00 €
und verlegen
Summe Titel Befestigte Flachen und Falischutzflachen 7.22500€
Titel Aligemeine Einbauten - Spielplatz
Abfalibehalter befern und einbaven 2,00 Stek 500,00 € 1.000,00 €
Innenbehalter fur Vorposition befarn und 2,00 Stck 100.00 € 200,00 €
einbauen
Sitzbank hiefern und einbauen 1.00 Stck 1.000.00 € 1.000,00 €
Tisch liefern und einbauen 1.00 Stck 1.000.00 € 1.000,00 €
Hinwelsschild liefern und einbauen 1,00 Stek 100,00 € 100,00 €
Pfesten fiefern und einbaven 1,00 Stek 100.00 € 100,00 €
Findlinge befern und einbauen 3.00 Stck 300.00 € 900,00 €
Summe Titel Allgemeine Einbauten - Splelplatz 4.30000€
Summe Kapitel Errichtung einer Boulanlage 11.525,00€
Summe netto 359.775,00 €
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Projekt: 19013 KS Nindorf, gesamte Kostenaufschlisselung 24.06.2020
LV: Kostenschitzung Bvh.: 19013 Freiraumflache "Alte Schule™ Seite 3
Zusammenfassung
Titel Oberflichenbefestigungen 150.000,00 €
Titel Erdarbeiten 111.250,00 €
Titel Entwasserung 10.000,00 €
Titel Buchertauschboxen 3.00000€
Tite! E-Ladestaionen Pkw 30.000,00 €
Titel Fahrradstinder und E-Ladesaulen 7.500,00 €
Titel Einnchtungsgegenstande 36.500,00 €
Kapitel Mehrgenerationenplatz 348.250,00 €
Tite! Befestigte Flidichen und Fallschutzfiichen 7.22500€
Titel Aligemeine Einbauten - Speeiplatz 4.30000 €
Kapitel Errichtung einer Boulanlage 11.525.00 €
Gesamt netto 359.775,00 €
zzgl. 19,0 % MwSt. 68.357,25 €

Gesamt brutto
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Projekt: 19079 KS neu Nindorf, Sportanlage Hauptstrae 27.11.2019
LV; Kostenschitzung Seite 1
Pos Nr. Menge Einhaitspreis G reis
LV Kostenschiitzung
Titel 1. Baustelleneinrichtung
1.1 Baustslienelnrichtung 1,00psch 3.000,00€ 3.000,00 €
S Titel 1. B 9 3.000,00 €
Titel 2. Ber ge R
FAN Beregnungsaniage Erdarbeiten 1,00psch 7.50000 € 7.500.00€
22, Beregnungsaniage Rohrleitungen 1,00 psch 4.000,00€ 4.000,00 €
23, guognungnnhgt Tek- und Volikreis- 12,00 S1ck 500,00 € 6.000,00 €
egner
24, Beregnungsaniage Steverkabel 350,00 tdm 500€ 1.75000€
25. Beregnungsaniage Stevergerst 1,00 Stek 780,00 € 750,00 €
26 Druckemdhungsanlage im 1,00 Stck 12.500,00€ 12.500,00 €
2.7, Anschiuss an &ffent], TW-Netz mit 1.00 pach 16.000,00 € 16.000,00 €
Ubergabeschacht
Summe Tiel 2, Baregnung: ge R 48.500,00€
Titel 3. Sanierung Rasenspielfeld
34, Oberféch g (RTS, Nach und 7.200,00gm 140€ 10.080,00 €
Schiitzbshandiung)
3.2, Maubwsfsperre senkrecht 360,00 tfdm 2000€ 7.200,00 €
33 Spiilung und Funktionstest Drainage 1,00 pech 750,00 € 75000€
2 Titel 2. S o R e 18.030,00€
Titel 4. Baunebenkosten
4.1, Baunebenkosten 1,00 psch 14.500,00 € 14.500,00 €
Summa Titel 4. Baunebenkosten 14.500,00 €
Summe netto 84.030.00 €
Projekt: 19079 KS neu Nindorf, Sportanlage HauptstraBe 27.11.2019
LV: Kostenschétzung Seite 2
Zusammenfassung
Titel 1. Baustelleneinrichtung 3.000,00 €
Titel 2. Bersgnungsanlage R 48.500,00 €
Titel 3. Sanlerung Rasenspielfeld 18.030,00 €
Titel 4, Baunebenkosten 1450000 €
Gesamt netto 84.030,00 €
zzgl. 19,0 % MwSt. 16.965,70 €
G brutto 2989570 ¢
ﬁﬂm 27411
¥ 1
Dipl.-Ine. (FH) K. Schriter
Beraiander inganaur VBI

CONVENT Mensing beraten e planen e umsetzen
HaubachstraRe 74 - 22765 Hamburg - 040 / 30 06 84 78 - 0 - mensing@convent-mensing.de

95



